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1. INLEDNING

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark och vatten far anviandas och
hur eventuell bebyggelse ska utformas inom ett omrade. Detaljplaner upprittas enligt Plan- och
bygglagen (PBL) och processen fungerar som en lamplighetsprovning. Kommunen fattar beslut om
planens innehall och utformning, ddr en avvigning sker mellan allménna och enskilda intressen.

Planprocessen

Det hir planforslaget hanteras enligt standardférfarande, eftersom det ar forenlig med
Oversiktsplanen, inte antas medfora betydande miljopaverkan eller vara av betydande intresse for
allménheten. S&hér ser detaljplaneprocessen vid standardforfarande ut:

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE ev. OVERKLAGANDE LAGA KRAFT

Samrad - kommunen informerar om planen och samlar information, synpunkter och onskemdl frdn
myndigheter, sakdgare och andra som kan paverkas. Yttranden redovisas i en samrddsredogorelse.

Granskning — myndigheter, sakdgare och berorda parter fir en sista mojlighet att limna synpunkter
pd planforslaget. Sakdgare underrdttas innan granskningen. En sammanfattning av synpunkterna och
hur kommunen tagit stillning till dem redovisas i ett granskningsutldtande.

Antagande: Kommunstyrelsen beslutar om att anta detaljplanen.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tidigast tre veckor efter planens antagande.
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PLANHANDLINGAR

Antagandehandlingen bestar av:

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med genomftrandefragor

For planprocessen finns dessutom:

e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Samradsredogorelse

e  Granskningsutldtande

Bilagor till planbeskrivningen:

e Bilaga la. Miljotekniska markundersékningar infor etablering av forskola (rev.)
e Bilaga 1b. Miljotekniska markundersdkningar infor etablering av forskola — inkl. bilagor (rev.)
e Bilaga 1c. Markundersokningar miljo — Statistikberdkningar och riskbedomning
e Bilaga 2. PM - Naturmiljobeddmning — Ny forskola pé fastigheten Soraker 15:1
e Bilaga 3. Rapport — Alternativa placeringar av forskola i Soréker
e Bilaga 4a. Trafikmétning — Béackgatan 9 Sorédker maj 2018
e Bilaga 4b. Trafikmitning — ICA Soraker Folketshusvégen nov 2017
e Bilaga 5. PM Geoteknik och markmiljo Forskola Soraker
e Bilaga 6. MUR Forskola Soraker
o Bilaga 6a. MUR Forskola Soraker

o Bilaga 6b. MUR Forskola Soraker — Laborationsprotokoll

o Bilaga 6¢c. MUR Forskola Soréker — Provtagningsplan Miljo

o Bilaga 6d. MUR Forskola Séraker - Analyssammanstéllning

o Bilaga 6e. MUR Forskola Soraker - Analysrapporter

o Bilaga 6f. MUR Forskola Soréker — G-10-1-001 Plan geotekniska unders6kningar

o Bilaga 6g. MUR Forskola Soraker — G-10-3-001 Sektioner Geotekniska
undersokningar

o Bilaga 6h. MUR Forskola Soraker - G-10-3-002 Sektioner Geotekniska
undersokningar

e Bilaga 7. Forskola Sordker — VA-dimensionering
e Bilaga 8. Dagvattenutredning Forskola Soraker
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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for skolverksamhet i anslutning till befintlig skola i
centrala Soraker. Inom planomrédet kan verksamheter som bland annat skola, forskola eller fritidshem
bedrivas. Anldggningar och byggnader som anknyter till skolverksamhet som idrottshall, matsal,
lekplats etc. kan ocksé finnas inom omradet.

PLANDATA

Planomrddets lokalisering och avgrdnsning i centrala Sordker.

Lokalisering

Detaljplaneomradet ar beldget i centrala Soraker, i1 anslutning till befintlig skola. Planomradet &r ca 3,9
hektar till ytan och ligger ungefér 13 km fran Timra/Vivsta centrum langs Centrumvagen och E4:an.
Markéagoférhéllanden

Marken inom detaljplaneomradet 4gs av kommunen.

Tva bostadsfastigheter, Soraker 22:3 1 och Soréker 1:8 1 har under planprocessen forvirvats av
kommunen och avses dverforas till Sordker 15:1 genom fastighetsreglering.

Den mark inom planomréadet som tidigare ingétt i fastigheterna Soraker S:1 och Soréker S:2 har
genom fastighetsreglering 6verforts till Soraker 15:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Inriktningen for kommunens markanvindning presenteras i OP 2035 och tydliggér att fortitning,
framst i form av service, handel och bostdder, ska efterstriavas i tatorterna. Marken inom planomradet
ingdr i titortsomraden respektive gronomraden i kommunens géllande dversiktsplan, OP2035.

Kommunen bedoémer att planforslaget ér i enlighet med 6versiktsplanen.
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Detaljplaner

Planomradet ir delvis beldget inom gillande stadsplan for Sorakers Centrum (22-HAS-1133), antagen
1972. Gillande stadsplan upphévs inom planomradet i samband med att detta planforslag vinner laga
kraft. Markanvéndningen for den del av gillande stadsplan som upphévs ar A — ”Omrdde for allmdnt
dndamal”, en bestimmelse som inte anvénds langre. Marken déir géllande detaljplan upphévs ér dven
prickad — ”Mark som icke fdr bebyggas”.
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Planuppdrag

Kommunfullmaktige beslutade 2016-11-28 § 176 att en detaljplan ska upprattas for att skapa
forutsattningar for en ny forskola i Soraker.

Unders6kning av betydande miljépaverkan

Planen bedéms, efter undersékning av paverkansfaktorer, inte innebéra konsekvenser som medfor
betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats.

Foreslagen markanvéndning bedoms inte vara av sddan karaktir eller omfattning att den kan antas
innebdra risker eller storningar for omgivningen. Planforslaget 6verensstimmer med géllande
oversiktsplan och bedéms heller inte strida mot kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget har ingen direkt paverkan pa omraden med nationellt erkidnd skyddsstatus.

Detaljplaneforslaget dr framtaget med hansyn till platsens forutsittningar och de krav som géller for
kanslig markanvandning. Genomforande av detaljplanen bedoms inte, utifran de kriterier som
analyserats, medfora betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvéirden eller méanniskors hélsa.

Mellankommunala frégor

Planforslaget berors inte av nagra mellankommunala fragor.
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PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 4 KAP MILJOBALKEN

Miljobalkens tredje kapitel reglerar grundldggande hushallningsbestimmelser for att mark- och
vattenomraden ska anvindas till de andamal de bésta dr ldmpade till med hinsyn till egenskaper, lige
och foreliggande behov. I detta kapitel inryms ocksa riksintressen vilka generellt ska skyddas mot
atgirder som patagligt kan skada deras varde eller mojligheten att anvdanda dem for det avsedda
dndamalet.

Riksintresse f6r kommunikationer — Flygplats

Planforslaget ligger drygt 3 km fran Sundsvall-Timra flygplats och i utkanten av flygplatsens
influensomrade for flyghinder. Planforslaget innebér ingen okad risk for att flyghinder ska uppkomma
och planen beddms inte paverka riksintresset da bestimmelser i1 detaljplanen reglerar byggnaders hojd.

PLANENS FORENLIGHET MED 5 KAP MILJOBALKEN

I en detaljplan ska gdllande miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas och planforslaget ska inte medfora att
nagon MKN 6verskrids. Det finns MKN £or:

o Utomhusluft

e Vattenforekomster

e Fisk- och musselvatten
e Omgivningsbuller

Miljbkvalitetsnormer f6r utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft giller for hela landet. Det finns idag normer for: kvavedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), ozon, benso(a)pyren, arsenik,
kadmium och nickel. Métningar av luftféroreningar gors regelbundet i Timrd kommun.

Planforslaget innebar att planomradet provas som mark for skolandamal. Viss okad trafik till omradet
kan féorekomma i form av transporter samt hamtning/lamning och kan leda till en 6kning av
luftféroreningar. Da skolskjuts och transporter redan féorekommer anslutet till befintlig skolverksamhet
bedoms 6kningen dock som liten.

Baserat pa aterkommande métningar i Timras centrum antas luftkvalitén inom planomradet vara god.
Avstandet till potentiella luftfororeningskéllor (massabruk, vig E4, centrumtrafik mm) &r sadant att
ingen eller ringa risk foreligger for att dverskrida raidande gransvarden for miljokvalitetsnormer for
utomhusluft.

Planforslaget bedoms inte innebéra risk for 6vertradelse av miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft.

Miljbkvalitetsnormer fér vattenférekomster

Vattenforekomster finns i fyra typer: sjoar, grundvattenférekomster, vattendrag och
kustvattenférekomster. Det finns ocksa sjoar och vattendrag som inte klassats som vattenforekomster,
vilka kallas Gvrigt vatten.

Planomradet ingar i ett avrinningsomrade for ytvatten som rinner mot slutrecipienten
Klingerfjarden(VISS). Huvudavrinningsomradet stracker sig mellan Gadean och Indalsilven och
planomradet tillhor delavrinningsomrade mot Klingerfjarden (SMHI).

Klingerfjarden uppnadde vid senaste bedémningen (forvaltningscykel 3, 2017-2021) mattlig ekologisk
status med mal att uppné god ekologisk status till 2027. Vattenférekomsten &r redan paverkad av bade
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punktkéllor som dvergddning fran jord- och skogsbruk, industrier och avlopp samt diffusa kéllor som
luftféroreningar. Klingerfjarden uppnar ¢j god kemisk status i dagsldget.

Planomradet befinner sig inom fastigheten Soréker 15:1 som &r ansluten till kommunalt VA. Det finns
utdver mojlighet att ansluta till dagvattennét dven forutsattningar for fordrojning av dagvatten inom
fastigheten och i ndromréadet. Ytavrinning fran planomradet antas huvudsakligen ske i enlighet med
terrdngens lutning mot sydvést och Klingerfjarden samt mot backen norr om planomradet.

De verksamheter och atgirder som planforslaget kan medfora forvéntas inte medfoéra namnvart 6kad
negativ paverkan pa miljokvalitetsnormer for vattenférekomster.

Miljbkvalitetsnormer fér Fisk- och musselvatten

Niérliggande vattenomraden ingér inte i Naturvardsverkets forfattarsamling 6ver fisk- och
musselvatten (NFS 2002:6) som ska skyddas. Planforslaget bedoms inte bidra till 6kad risk for
overtrddelse av miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten.

Miljbkvalitetsnormer fér omgivningsbuller

Mindre kommuner (under 100 000 invanare) ska efterstrava att begransa buller och f6lja tillhorande
miljokvalitetsnormer. Malséttningsnormen innebér en strdvan efter att omgivningsbuller inte ska
medfora skadlig effekt pA manniskors hélsa.

Omradet &r beldget 1 anslutning till befintlig skolverksamhet och pa sddant avstand frén storre vagar
och transportleder att trafikbuller inte bedoms péaverka verksamheter inom planomradet ndmnvart.
Planforslaget kan innebéra okad bullerniva dagtid fran transporter och skolskjuts, samt eventuella ljud
som kommer med skolverksamheter (ljud fran lek, idrott, roster etc.). Befintlig jarnvag ligger drygt
500 m fran planomradesgriansen och buller fran jarnvdgen beddms inte paverka féreslagna
verksamheter namnvért.

Planforslaget bedoms inte innebéra risk for overtrddelse av miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller.
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2. FORUTSATTNINGAR

OMGIVNINGSBESKRIVNING OCH NUVARANDE ANVANDNING

Planomradet ar ca 3,9 ha stort, beldget bakom befintlig skola i centrala Séraker och marken ér till
storsta delen tackt av blandskog som 6vergéar i 16vskog, framst graal, i omradets norra och norddstra
del. En liten bick, Rigstabdcken, passerar i planomradets norra del. Skogsstyrelsen pekar ut omradet
norr om planen som sumpskog.

Planomradet ar skilt fran centrumverksamheter i Soraker av den befintliga skolan och avskiljs fran
bostadsomradet langs Duvedsvégen av skogsmark.

Skogen bakom befintlig skolverksamhet nyttjas bade som skolomrade och som rekreationsomrade for
allmanheten. Marken ér till stor del upptrampad med flera stigar genom omradet. De som framst
nyttjar omradet for rekreation, utover den befintliga skolverksamheten, dr narboende. Planomradet ar
en del av ett storre omrade av skogsmark och ligger nira rekreationsomrade med bland annat
vindskydd, grillplats samt skid- och motionsspér som utgar fran Sorékers IP.

En del av planomradet utgors av den befintliga skolbyggnaden och skolomrade. Aven tva
bostadsfastigheter (Soraker 22:3 1 och Soraker 1:8 1) som under planprocessen forvérvats av
kommunen ingér i planomradet. Marken inom bostadsfastigheterna avses fastighetsregleras till att ingé
i Soraker 15:1

SAMHALLSERVICE OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet ansluter till befintlig skolverksamhet i centrala Soréker, och finns inom gangavstand fran
bland annat folketshus, mataffar, busshéllplats, idrottsanléggningar, motionsspér och vardcentral.

Planomradet &r beldget ca 12 km fran Timra/Vivsta tdtort (via E4 och Rigstavigen).

VAG- OCH GATUTRAFIK

Planomradet ligger mindre dn 400 m fran Centrumvégen(sydvést) och runt 300 m fran
Rigstavigen(vist).

Trafikverket arbetar med att ta fram en vigplan for Centrumvigen (del av vig 684) genom centrala
Soraker. Végplanens syfte ar att oka tillgénglighet och sékerhet for gang- och cykeltrafikanter och
forviantas medfora upprustning av vigen samt ny gang- och cykelvidg. Byggnation bedoms pébdrjas
tidigast under 2026.

Planomradet har ingen infartsvég i dagsldget, men ndrmast ér Béckgatan samt Folketshusvigen pa
respektive sidor om befintlig skola.

JARNVAGSTRAFIK

Befintlig jirnviig, Adalsbanan, passerar drygt 500 m norddst om planomradesgrinsen och utpekad
korridor for framtida jarnvédg 16per runt 3 km norr om planomradet.

BULLER

Bullernivaerna i omradet ar relativt 1dga och paverkas framst av befintlig skolverksamhet och trafik till
och fran skolan (transporter, haimtning/lamning). Befintlig jarnvag 16per pa sadant avstand fran
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omradet att buller inte bedoms vara stérande for verksamheter inom den foreslagna
markanvandningen. Avstand till de mer trafikerade vdgarna i omradet, Centrumvagen och
Rigstavagen, ar ocksa sadant att trafikbuller inte bedoms vara ett problem.

Trafikmétningar(se bilaga 4a och 4b) har utforts under arbetet med lokalisering av lamplig mark for
skoldndamal (2017-2018) for Bickgatan respektive Folketshusvigen. Arsdygnstrafiken uppmiittes till
266 fordon for Backgatan 9 respektive 1099 for ICA Soraker vid Folketshusvégen.

LEDNINGAR

Starkstromsledning med ledningsratt (aktnr. 2262-81/48.1) gar genom planomradet. En
starkstromsledning 16per inom ledningsratten, ndgra meter fran fasad pa befintlig skola. Langs en
delstracka av ledningsrétten innanfor planomréadets Gstra grans har det tidigare 16pt en luftledning som
inte langre finns.

Befintlig skola inom fastighet S6raker 15:1 &r ansluten till el och VA.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Jordlager- och grundvattenforhéllanden for planomradet har kartlagts i en geoteknisk
markundersokning for att bedoma markens geotekniska lamplighet for skolandamal med avseende pa
risk for ras, skred och erosion. Aven en dversiktlig markradonundersdkning samt kompletterande
markmiljdoanalys med avseende pé olja (aromater, alifater och BTEX) samt PAH gjordes i samband
med detta (se Markmilj6, Féroreningar). Undersdkningen genomfordes under april 2023 mellan
samrad och granskning.

Topografi

Omradet kan &versiktligt beskrivas som kuperat och sluttande med ca 4% i riktning ned mot befintlig
skola. I delar av planomrédet, frimst vésterut, finns planare mark. Marknivaer inom det kartlagda
omrédet skiljer ca 5 m mellan uppmitta +64,4 m och +69,8 m. Planomrédet skiljer sig ndgot fran det i
rapporten analyserade omradet, da en del av planomradet befinns inom befintligt skolomrade.
Hojdskillnaden fran planomradesgransen pa befintligt skolomrade (ca +60m) till den hdgsta punkten
niarmare backen i nord-nordost (ca +70m) dr ca 10 m.

Geologi

Jorden bestér av ett tunt skikt mulljord dver friktionsjord (bestaende av sand, finsand, grus och varierat
innehall av silt) pa berg. I omradets norra del har grusig, sandig, siltig morén pétraffats under
undermulljorden och i dster har lera hittats mellan 0,6 och 1,1 m under marken. Bergytans djup
bedoms variera 6ver omradet mellan 0,3 och 3,5 m under markytan och minskar 6ver lag mot norr och
oOster. I en lagpunkt noterades dér berg patrdffades 5,1 m under befintlig markyta. Viss osdkerhet finns
alltsa kring bergets ldge under markytan.

Omradet bedoms utifrén lutning och jordlager inte som kénsligt for stabilitetsproblem, sittningar eller
skred fOrutsatt att man utskiftar eventuell lera samt 16st lagrad och organisk jord infor grundlaggning
etc. Markens geotekniska beskaffenhet bedoms som ldmplig for uppforande av byggnader inom den
foreslagna markanvéndningen, men schaktning/fyllning och/eller bergspriackning krévs sannolikt for
att skapa plana ytor.

Detaljplan for del av Séraker 1:15 10
Planbeskrivning

Antagande



HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Avrinningsomrade

Ytavrinning frén omradet sker mot slutrecipienten Klingerfjairden(MKN Kustvattenforekomster) och
ingdr i ett storre huvudavrinningsomréde mellan Gadean och Indalsélven(SMHI).

Klingerfjarden uppnadde vid senaste bedomningen (forvaltningscykel 3, 2017-2021) mattlig ekologisk
status med mal att uppné god ekologisk status till 2027. Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk
status.

Grundvattenférhallanden

Mitning i filterforsett grundvattenrdr har genomforts i samband med den geotekniska
markundersokningen (bilaga 6a). Avldsning vid installationen var torr. Grundvattennivén var i den
senare métningen (2023-05-30) motsvarande 1 m under markytan. Ytterligare undersékningar kan
komma att behévas i samband med exploatering.

Dagvatten

Planomradet ligger inom fastigheten Soréker 15:1 som ar ansluten till kommunalt VA-nit och planen
ligger delvis inom verksamhetsomradet for kommunalt VA. Det kan finnas mdjlighet att ta hand om
viss méngd dagvatten via det kommunala VA-nétet, samt forutséttningar for att fordroja dagvatten
inom fastigheten och i ndromradet. Dagvatten ska i den man det 4r mojligt fordréjas inom
planomrédet.

En dagvattenutredning (inkl. dagvattenhantering, avrinningsanalys, berdkning av floden,
fororeningstransport, fordrojningsvolymer samt forslag pa dagvattenatgérder. Bilaga 8) har
genomforts mellan samrad och granskning.

Markens genomslépplighet inom omrédet bedoms, enligt SGU:s kartor, vara medelhdg och darfor
eventuellt lamplig for dagvatteninfiltration. D4 jordlagrens djup varierar kraftigt ver omradet och
grundvatten uppmaitts relativt ndra markytan dr det dock osékert vilka volymer som kan infiltreras.
Bécken ovan planomradet fungerar som ett avskidrande dike norrifrdn, men avrinning kan ocksa ske
mot planomradet frén tva tillrinningsomraden Oster och nordost om planomréadet. Ytavrinning fran
planomradet sker, enligt ytavrinningsanalys, till storsta del soderut, dster om befintlig skola och ner
mot Klingerfjarden.

Séraker

1. Avrinning frdan planomradet. 2. Flodesriktningar (roda pilar) och lagpunkter (gula ringar) vid skyfall.
Ytavrinningsanalys, Sweco.
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Fordrojningsvolymen, baserat pa en exploateringsgrad pa 40%, bedoms for ett 10-arsregn vara ca 114
m?. Atgirder for fordrdjning av dagvatten kommer att behdvas for planens genomforande.

MARKMILJO

Foéroreningar

Marken inom planomradet beddms inte, utifrdn den markmiljoanalys (bilagor 1a och 5) som gjorts,
vara fororenad. Historiska foton fran 1960 och framét visar att planomradet varit obebyggt, med
undantag av byggnader som tillkommit i anslutning till befintlig skolverksamhet och byggnader pa
bostadsfastigheterna Soraker 1:8 och Soraker 22:3 och inga kédnda kéllor till férorening finns.

Oversiktlig markradonundersékning samt kompletterande markmiljoanalys med avseende pé olja
(aromater, alifater och BTEX) samt PAH gjordes i samband med geoteknisk markundersdkning under
april 2023, mellan samrad och granskning. Utférda markprover visar inte pa nagra forhojda halter av
fororeningar som skulle kunna géra marken oldmplig for foreslagen markanvéndning. Halter av
markradon dr mellan 0,0 och 0,1 kBg/m? och ligger inom spannet for lagradonmark (0-10 kBg/m?).

Metaller

I samband med den milj6tekniska markundersdkning som utforts for omradet (bilaga 1a-1c) har ytlig
jordprovtagning utforts. Den visar att det vid enstaka provpunkter finns halter av Arsenik och Barium
som ligger 6ver Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvdndning (KM). Det
omrade som provtagits och analyserats dr dock storre &n planomradet och innefattar ett delomrade
(2021b) som inte ingér i planomradet. Slutsatserna stimmer dérfor inte och det finns utéver denna
rapport ett kompletterande dokument(bilaga 1c) dér berdkningar redovisas for de for planen relevanta
provpunkterna. Kompletterande redovisning av berékningar av representativa halter och platsspecifika
varden for planomradet &r bestdllda och kommer att bifogas till granskningshandlingarna.

Utrdkning av representativa halter (enl. UCLM 95) for omradet (bild nedan) visar att omradet
underskrider Naturvérdsverkets generella riktvirden for kénslig markanvéndning (KM), undantaget
Barium.

"*& : e . o 3

‘&" -

rovpunkter inom detébplaneomrddet (bilaga 1a,1b), WSP
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Inga enskilda halter av arsenik har uppmaitts over riktvirdena for mindre kénslig markanviandning
(MKM) och den representativa halten for Arsenik understiger riktvarden for kinslig markanvandning
(KM).

Den representativa halten av Barium(335 mg/kg) for omrédet(se bilden ovan) Gverstiger generella
riktvarden for bade KM (200 mg/kg) och MKM(300 mg/kg). Detta beror sannolikt inte pa
markfororening utan pé naturligt hdga halter av barium. For att underséka om omradet ar lampligt for
skoldndamal och kénslig markanvandning har platsspecifika, ”hélsobaserade” riktvarden tagits fram.
Den representativa halten for omradet(335 mg/kg) understiger det berdknade platsspecifika riktvardet
for KM (440 mg/kg). Omréadet bedoms dérfor vara l&mpligt for den foreslagna markanvandningen.

RISKER

Planomradet ligger pa sddant avstand fran leder for farligt gods(400 m till Centrumvégen, 500 m till
jarnvég resp. 3 km till utpekad korridor {or framtida jarnvég) att ingen risk foreligger for olyckor
kopplade till transporter. Befintlig jirnvig, Adalsbanan, passerar drygt 500 m norddst om
planomrédesgrénsen och utpekad korridor for framtida jérnvag 16per runt 3 km norr om planomradet.

En geoteknisk markundersokning samt dagvattenundersidkning har utforts for omradet och om
rekommendationer for grundldggning, dagvattenhantering mm. f6ljs innebér inte planforslaget nigra
risker for méanniskors hélsa eller sdkerhet, olyckor, 6versvdmning eller erosion.

NATURVARDEN

Naturmiljobedomning (bilaga 2) med naturvardesinventering har genomforts for planomradet, som till
stor del bedoms hysa ldga till obetydliga naturvarden. Undantagen &r tva naturvardesobjekt i 6st(objekt
1,2) samt ett storre i norr(objekt 3). De tre objekten har patagliga naturviarden, omradena sjdlva ar
alltsd inte nddvéndigtvis av sdrskild betydelse, men naturtypernas biologiska mangfald och area ska
bibehéllas eller 6ka regionalt eller nationellt. Inga Natura 2000-omréden eller omrédesskydd enligt
miljobalken eller naturvardsavtal finns inom planomradet.

Ett naturvardsobjekt som ar utpekat som “ang och alskog vid Sorakers skola” finns registrerat hos
lansstyrelsen. Objektet beskrivs hysa mycket hoga naturviarden, dock visar den naturvirdesinventering
som gjorts specifikt for planomradet pé att detta inte stimmer. Kommunen bedomer utifrén den analys
som gjorts och efter dialog med ekolog att utga frén den platsspecifika naturvérdesinventeringen.

NATURVARDE

HOGT

PATAGLIGT

ST

PATAGLIGT

VISST PATAGLIGT HOGT

Naturvirdesobjektens lige och utbredning samt bedomningsgrunder for naturvirdesinventering

Marken nédrmast den befintliga skolan nyttjas som lekomréde och planomradet &r till stor del vél
upptrampat. Den Oppna ytan vid skolan 6vergar i stigar och blandskog och sedan l6vskog mot norr.

Detaljplan for del av Séraker 1:15 13
Planbeskrivning

Antagande



Skogen dr ung med varierande trddslag och flora pa frisk och kalkrik mark. Nagra fégelarter har
patriffats, men pa grund av ogynnsamma forutséttningar fér hiackning — for ung skog och omfattande
storningar — har igen fagelinventering bedémts nodvéndig.

Bilderna visar delar av omrddet ndra befintlig skola resp. mellersta delen av omradet.

En starkt hotad art, Mnemosynefjérilen, har patréffats pa visst avstand fran planomradet, men har
aldrig noterats inom planomréadet under den dryga tiodrsperiod som inventeringar utforts for arten tre
ganger per sdsong pa uppdrag av lansstyrelsen. De enstaka fjarilar som noterats vid gdng- och
cykelvigen véster om planomradet harstammar sannolikt frin sma lokala forekomster av fjérilen i
villaomradet intill.

Marken inom planomradet beddms sakna de forutséttningar som krévs for en varaktig population och
fjarilens kdrnomrade finns pa sddant avstand fran planomrédet att risken for stérningar pa arten och
dess livsmiljoer beddms som ringa.

Naturvirdesobjekt 1 4r en mindre graaldunge pa 0,2 ha med en for allundar typisk flora. Delomradet
bedoms hysa patagliga naturvirden. En storre forekomst av liknande naturtyp finns i omradet
(naturvérdesobjekt 3).

Naturvirdesobjekt 2 dr en blandad 16vskogsdunge, fradmst asp, med 1agértdominerad flora samt berg
i dagen. Objektet bedoms hysa patagliga naturvéirden och ligger strax utanfor planomradet.

Naturvirdesobjekt 3 &r en storre graallund som delvis ligger inom planomradet och floran domineras
av véxter som vanligtvis trivs i allundar. Inom objektet finns dven en back som bedéms ha visst
naturvirde, d& den dr paverkad av utrdtning och kulvertering bade upp- och nedstréms. Den samlade
bedomningen r att naturvirdesobjekt 3 hyser patagliga naturvérden.

RS

Bilderna visar delar av naturvirdesobjekt 1,2 resp. 3.

KULTURMILJOVARDEN OCH ARKEOLOGI

Inga kénda arkeologiska fynd eller kulturmiljovérden har patréffats inom eller helt nédra planomradet.
Historiska foton fran 1960 och framat visar att planomrédet varit obebyggt, med undantag av de
byggnader som tillkommit i samband med befintlig skolverksamhet och de som ar beldgna pa
bostadsfastigheterna Soréker 1:8 och Soréker 22:3.
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3. PLANFORSLAG

MARKANVANDNING
Skola (S)

Planomradets huvudsakliga markanvéndning &r Skola (S). Det kan innefatta verksamheter som skola,
forskola, vuxenutbildning och fritidsgard samt tillhérande anldggningar och byggnader som
idrottsplan, sophus, matsal etc. Skolverksamheter raknas som kénslig markanvéndning.

Hllustration 6ver hur planomrddet kan komma att bebyggas, Afiy.

For hela planomradet géller en bestimmelse om hogsta nockhojd (hy) pa 15 m. Det skapar mojlighet
for olika typer av utformning av byggnader inom markanvéndningen. Samtidigt som en &vre grans
sakerstiller att byggnader inte utgor flyghinder eller bryter mot landskapsbilden s& mojliggdr
bestimmelsen fri utformning géllande t.ex. vaningsantal och takvinklar.

Byggritten foreslés att vara 40% av fastighetsarean inom anvéndningsomrédet och anges som e i
plankartan. En del av byggritten (ca 5%) ér i dagsliget ianspraktagen.

En bestimmelse om att strandskydd &r upphévt (a;) finns for att mojliggora planens genomforande.
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UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Beskrivning

Den béck som passerar norr om planomradet har undersdkts i samband med en naturvirdesinventering
(se Forutsittningar, Naturvirden) och ingar i ett naturvirdesobjekt (naturvdrdesobjekt 3) med
patagliga naturvirden. Biotopvirdet bedoms som visst och de arter som patraffats tillskrivs patagliga
artvirden da de é&r relativt vanligt forekommande. Backens tillstromning &r ytvatten samt ytligt
grundvatten och vattendraget klassificeras inte som vattenférekomst(enl. VISS). Flodet 6kar under
regniga perioder och snosméltning men torkar néstan upp under sommaren. Béacken bedoms ha visst
naturvirde dé den &r kraftigt paverkad efter att ha kulverterats och rétats bade upp- och nedstréms.

Bilden visar béicken norr om planomrddet

For planens genomforande behover strandskyddet for biacken upphivas inom planomradet och det &r
kommunens beddmning att det behov av ldmplig mark for skolverksamhet som planen fyller viger
tyngre &én strandskyddet.

Upphivande av strandskydd inom planomradet foreslas enligt miljobalken ((1998:808) 7 kap. 18 c,
punkt 5): "Omrddet som upphdvandet avser behéver tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldget
allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfér omrddet”. Detta redovisas i plankartan med en
administrativ bestimmelse (a;) om att strandskyddet upphévts.

Motivering

Planen skapar forutséttningar for skolverksamhet i Sorakers tétort och i anslutning till befintlig skola.
Arbetet med att hitta ett 1ampligt omrade for skolverksamhet har pagatt under en lidngre tid och ett
antal olika alternativ i ndromréadet har utretts och forkastats.

Kommunen har utrett och tagit stéllning till de alternativ som finns 1 S6rékers titort och i nérhet till
befintlig skola och dessa har allt eftersom forkastats da de av olika anledningar inte bedoms som
lampliga. Kommunen beddmer att det planomrdde som nu foreslas, nordvést om det som i bilden ovan
ar utpekat som “Norr” dr det enda som ar lampligt.
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Soder Platsen dir for langt ifran befintlig skola i Sérdker for att man pa ett effektivt sdtt ska kunna dela resurser
och anpassa verksamheterna éver tid nér behov dndras och barngrupper i olika dldrar vixer och
krymper.

Oster Innebdr rivning av nuvarande Béickmons skola och 18 ldgenheter. Alternativet bedoms ha hog
investeringskostnad och minskar tillgangen pd ligenheter i Soraker. Tillfdlliga losningar for att ersitta
Bdickmons skola krivs under byggtiden. Ytan dr begrinsande.

Mitten Marken dgs inte av kommunen och den yta som finns tillginglig dr begrinsande om skolverksamheter
behover utvecklas over tid. Forslaget innebdr rivning av befintliga skollokaler, vilket kriver tillfilliga
I6sningar under byggtiden, och ett antal hyresgdster maste erbjudas ny bostad.

Viister- Marken utreddes 2017 och dr kraftigt férorenad fran tidigare verksamhet. Alternativet innefattar
avhjdlpande av fororeningar och markkop. Platsen forkastas utifrdn bland annat markens limplighet,
investeringskostnad och tidplan.

Norr Platsen rekommenderades i rapport fidin 2021. Bergsviolen som vixer i utkanten av naturvdirdesobjekt 2
(Se Forutsdttningar, Naturvdrden) finns inom omrddet. Platsen ligger dven ndra omrddet ddr
Mnemosynefjérilen observerats och skolverksamhet ddr skulle kunna stora populationen. Alternativet
forkastas da risken att negativt paverka naturvirden och skyddade/hotade arter bedoms som for hog.

Planomréadet Etablering av skolverksamhet inom planomréadet innebér att detaljplanen utformas
med hénsyn till utpekade naturvérden, strandskydd och till att naturligt hdga
bakgrundshalter av vissa skadliga &mnen behdver utredas och eventuellt hanteras.
Efter 6vervdgande av platsspecifika forutsittningar anses forslaget vara det som &r
mest lampligt.

Alternativ Norr - uppfoérande av ny
férskolebyggnad pa fastigheten 5

TsmssmEsaEsAEAsESEEEsEEEsEsAEsEEsEEEEEs AR EmEEEEEaR AR EEETAAEEsEEsEEsEEEEEEEEEEREEREEEE »
Soraker 15:1. =

Alternativ Oster - 6vertagande av
fastigheten Séraker 30:40 fran
Timrabo, rivning av flerbostadshus
och uppférande av ny
forskolebyggnad

Alternativ Mitten - forvarvande av
privat fastighet samt del av
fastigheten Sardker 30:40, rivning
av befintliga byggnader och
uppférande av ny férskolebyggnad.

Alternativ Soder - uppforande av
ny forskolebyggnad pa fastigheten
Soraker 11:1

Alternativ Vaster - forvarvande av
privat fastighet och uppforande av
ny forskolebyggnad

Bild fran projektet med mdl att hitta ldmplig plats for en forskola i Sordker, 2021.

Platsen uppfyller de behov som finns for en ny och resurseffektiv skolverksamhet och planomradets
omfattning och placering har anpassats for att minska risken for paverkan pé naturvirden.
Skolverksamheter inom planomradet kommer att, pa ett effektivt sétt, kunna dela lokaler och resurser
och anpassa verksamheterna over tid ndr behov édndras, till exempel nar barngrupper i olika éldrar
vaxer och krymper. Den tillgdngliga ytan ar stor nog for att ny skolverksamhet ska kunna etableras
inom planomradet, men skapar ocksé forutsittningar for att den befintliga skolverksamheten ska
kunna véxa och utvecklas om behov uppstar.

Alternativet ar det enda som uppfyller alla de behov som finns for en skolverksamhet vad géller
tillgdnglig yta, teknisk forsorjning samt nérhet till kollektivtrafik, mojlighet till samékning samt har ett
centralt ldge i titorten och som samtidigt mojliggdr for resurseffektivitet genom att ansluta till
nuvarande skolomréde. Planforslaget bidrar till flexibilitet for verksamheterna och att befintlig skola
kan véxa. Detta alternativ for placering dr det som &r rimligt ur bade ett investeringsperspektiv och
med hénsyn till naturvirden.
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Efter att under léngre tid ha utrett alternativ for lokalisering av en ny forskola i centrala Soréker
bedomer kommunen att planomradet uppfyller de sdrskilda skidl som motiverar upphdvande av
strandskydd, da “omrddet som upphdvandet avser behdver tas i ansprdk for att tillgodose ett
angeldiget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfér omrddet”.

Hénsyn

Bécken ingér inte i planomréadet, behdver inte ledas om eller kulverteras och fri passage kommer
fortsatt att vara mojlig da planomradesgriansen som narmast ligger ca 25 meter fran strandkant.
Skolverksamheter som innebér utemiljo for lek har en skyldighet att skydda barn och ungdomar fran
risker 1 och runt skolomradet, sa uppforande av staket eller liknande mellan ett framtida skolomrade
och vattnet kommer sannolikt att uppforas i samband med planens genomférande. Pa sa vis skyddas
béacken fran ytterligare paverkan fran verksamheter inom markanvéndningen om sé blir nodvéndigt.

Naturvdrdesobjekt 3 ingar endast delvis i planomradet, men den storsta delen av graalsdungen
kommer, liksom backen, inte att inga i detaljplanen. Vid utformningen av planomradet bedomde
kommunen att prioritera bevarande av naturvardsobjekt 3 i anslutning till bicken hellre &n att ligga
omrédet langre vésterut forfor att skydda naturvirdesobjekt 1 som dr mindre och av liknande naturtyp.

TRAFIK OCH PARKERING

Infarter till omrédet kan lampligen anordnas mot Folketshusvégen (vést) och/eller Backgatan (syddst).
Parkering for planerad verksamhet ordnas inom eller i anslutning till planomrédet av exploatoren i
samband med exploatering.

GEOTEKNIK OCH GRUNDLAGGNING

Omradet bedoms som ldmpligt for uppforande av byggnader inom den foreslagna markanvéndningen,
forutsatt att man utskiftar eventuell lera, 16st lagrad och organisk jord. Vidare undersdkningar behovs
sannolikt utféras infor vidare exploatering kopplat till laster, grundldggningssétt och placering av
byggnader och anldggningar. Schaktning/fyllning krdvs sannolikt for att skapa plana ytor. Nar omradet
hojdsétts bor hiansyn tas till att bergets djup under markytan varierar.

Planering, dimension och utférande av grundlaggning ska ske enligt gdllande lagstiftning och
rekommendationer. En ldmplig grundlédggning kan vara platta p& mark eller berg. Schaktning bor
undvikas vid snosmaéltning, tjéllossning samt vid regniga perioder och ytvatten bor ledas forbi omradet
ndr man utfor markarbeten eftersom vattenmaéttade siltjordar ar flytbendgna.

Berget ligger ca 0,3-0,4 m under markytan i omradets Ostra och norra delar. Avtickning/sprackning av
berg kan darfor behovas, liksom utjamning och uppfyllnad av befintlig markyta da topografin varierar.
Om bergssprackning eller annat som kan orsaka skadliga vibrationer eller risker for omgivningen
utfors ska en riskanalys goras. En kontrollplan bor dven uppréttas innan startbesked for att forsékra att
krav pé utfoérande, foreskrifter, ordningsf6ljd m.m. f6ljs. Rekommendationer finns i bilaga 5.

VATTEN OCH AVLOPP

Fastighet Soréker 15:1 ar ansluten till kommunalt VA och det finns mojlighet for dragning av
ledningar for att ansluta verksamheter inom planomradet.
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DAGVATTEN

Dagvatten ska, i den mén det dr mgjligt, fordrdjas inom planomrédet eller inom fastigheten. Vid
exploatering maste hinsyn tas till sdvil markens och platsens forutséttningar som till verksamhetens
slag och dagvattenanldggningens kapacitet. Den beriknade fordrdjningsvolymen ir 114m?.
Dagvattenférdrojning och rening kan med fordel ske genom t.ex. makadamdiken, konstruerade
underjordiska magasin samt gronytor.

Da detaljplanen skapar forutsattningar for skolverksamhet kan anldggningar f6r dagvattenhantering
inom omraden dédr sma barn vistas och leker, t.ex. ett skolomréde, inte innefatta sidant som kan
innebdra risker, som diken eller dagvattendammar med 6ppna vattensamlingar. Vid anldggning av t.ex.
makadamdiken bor de dimensioneras och utformas sa att vatten, dven vid kraftiga regn och
sndsméltning, sjunker under markytan eller ytbeldggningen sé snabbt som mgjligt utan att bilda
vattensamlingar ovan markytan under léngre tid.

Hojdséttning inom planomrédet kan bidra till att ytvatten rinner frén byggnader och mot gronytor eller
anldggningar for fordrojning av dagvatten.
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Férslag pa avdelning av dagvatten i strak med inbyggd mdjlighet till magasinering, Sweco.

ELFORSORJNING

Fastighet Soraker 15:1 ar ansluten till det lokala elnétet. Mojlighet finns att dra ledningar och ansluta
verksamheter inom planomradet.

ELEKTRONISK KOMMUNIKATION

Fastighet Soraker 15:1 ar ansluten till det lokala bredbandsnétet och det finns mdjlighet for dragning
av ledningar for att ansluta verksamheter inom planomradet.

AVFALLSHANTERING

Avfall fran byggprocessen omhéndertas enligt lagstiftning. Hushallsavfall fran verksamheter inom
planomrédet omhéndertas av kommunen.
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4. KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Planens genomforande innebdr att ytterligare skolverksamhet kan bedrivas i anslutning till befintlig
skola. Den del av skogsomradet som tas i1 ansprak nyttjas dven idag som skolgard och som
rekreationsomrade. Planen tar en mindre del av ett storre skogsomréade i ansprak, men skogen i stort
kommer dven i fortséttningen att kunna nyttjas av kringboende och stigar genom skogen utanfor
omradet péverkas inte av planen.

Planforslaget bedoms ga i linje med den rddande landskaps- och stadsbilden och &r i enlighet med
oversiktsplanens syften for hur Sordker och Timra ska utvecklas. Konsekvenserna pa stads- och
landskapsbilden dr sma och bedoms bidra till en naturlig utveckling av Sorékers tétort.

NATUROMRADEN OCH NATURVARDEN

Det naturomrade som paverkas av planforslaget paverkas dven idag av befintlig skolverksamhet och
nirboende dé skogen anvénds flitigt i rekreationssyfte. Strandskyddet upphévs inom planomrédet for
den béck som passerar i norr, men fri passage langs strandkanten &r fortsatt mojlig och den skog som
ar beldgen pa andra sidan backen beddms inte paverkas ndmnvért av planens genomférande.

Friluftsaktivitet som i och med planens genomforande forskjuts till andra delar av skogsomrédet eller
till det storre friluftsomradet som utgér fran Sorakers IP forvintas inte vara av sadan omfattning att det
kan antas paverka naturomraden eller naturvarden utom planomradet ndmnvaért.

VAG- OCH GATUTRAFIK

Okning av trafik lings Centrumvigen kan belasta befintliga korsningar, men eftersom en ny
cirkulationsplats planeras i samband med upprustning av Centrumvagen bedéms inga ytterligare
atgirder behovas dar.

En omdragning av Backgatans anslutning till planomradet kommer sannolikt att behovas. Forlangning
av Folketshusvdgen mot planomradet dr mdjlig. Trafik till planomradet kan delas upp ldngs de tva
infarterna och dé kan trafiken léngs Folketshusvigen komma att 6ka négot i samband med planens
genomforande, medan trafiken lings Backgatan minskar. Detta da storre delen av den trafik som
forvéntas till och fran planomradet (om en ny forskola anldggs dér) idag passerar lings Béckgatan till
befintliga forskolor. Ordnande av ldmpliga och sékra anslutningar till omréddet bedoms vara mojliga.

FLYG

Planforslaget ligger drygt 3 km fran Sundsvall-Timra flygplats och inom flygplatsens influensomréde
for flyghinder. Planforslaget innebér ingen okad risk for att flyghinder ska uppkomma och planen
bedoms inte paverka riksintresset da bestimmelser i detaljplanen reglerar byggnaders hojd.

BULLER

Planomradet ligger i anslutning till befintlig skolverksamhet och ér skilt fran omgivande bebyggelse
av skog. Kommunen har efter samréadstidens borjan forvarvat de bostadsfastigheter som ligger inom
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planomrédet, vilket forsdkrar att boende pé dessa tva privata fastigheter inte belastas med 6kat buller
fran trafik fran och till befintlig och foreslagen skolverksamhet i omradet.

KLIMAT

Planomradets centrala 14ge i Sorakers tdtort néra befintlig skolverksamhet gor att utslépp fran resor i
samband med t.ex. himtning, lamning och samékning vid skolverksamheterna samt varutransporter
blir mindre dn om ldget varit mindre centralt eller skilt fran den befintliga verksamheten.

Planforslaget bedoms inte medfora ndgon betydande negativ paverkan pa klimatet.

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Planomradet ligger till stor del inom fastighet Soraker 15:1 som dr ansluten till kommunalt vatten och
avlopp. Framtida verksamheter inom planomradet kan sannolikt kopplas pa den befintliga
anslutningen.Dialog méaste foras med huvudman for VA, men det 6kade behovet av VA-tjdnster fran
framtida verksamheter inom planforslaget forvéintas inte Gverskrida de befintliga ledningarnas
kapacitet. Enligt 6versiktliga berdkningar kan ett flode frén en ny forskoleverksamhet bli runt 11/s,
baserat pa en skolverksamhet med ca 300 personer.

Planomradet ligger delvis inom verksamhetsomrade for dagvatten, men dialog behdver foras med
huvudman f6r kommunalt VA och dagvatten i samband med exploatering angaende den befintliga
dagvattenanldggningens kapacitet. Dagvattenférdréjning kommer sannolikt att till stor del behdva ske
inom planomradet eller inom fastigheten Soraker 15:1.

BARNPERSPEKTIV OCH SOCIALA KONSEKVENSER

Planomradet nyttjas till stor del av befintlig skola, som sannolikt dven i fortsdttningen kommer att ha
tillgang till delar av omréadet. Planf6rslaget bedoms inte paverka narboende eller befintlig
skolverksamhet negativt vad géller rorelse 1 ndaromradet, buller etc. Passage ar mdjlig 1dngs backen
norr om planomradet och det finns gott om skogsmark for rekreation runtom planomradet. Ett storre
rekreationsomrade med vindskydd, grillplats, skid- och motionsspér finns nira planomradet intill
Sorakers IP, sé det finns fortsatt goda mdjligheter till rorelse och friluftsaktiviteter for ndrboende.

Etablering av ytterligare skolverksamhet i anslutning till befintlig skola antas underlatta for t.ex.
hidmtning och lamning av barn i olika aldrar samt ge goda forutséttningar att né arbetsplats eller skola
med skolskjuts och kollektivtrafik. Att skapa ett storre skolomréde, istéllet for tva mindre atskilda, gor
att verksamheterna kan dela lokaler nir verksamheternas behov och omfattning dndras éver tid. Det
ger dven fordldrar mdjlighet att himta och ldmna barn i olika &ldrar pd samma stélle och minskar
risken for att barn ska behdva rora sig langa strackor for att nd lokaler och funktioner ldngre bort.

Planforslaget bedoms av kommunen som positivt ur ett barnperspektiv dé det finns behov av fler
forskoleplatser i Soréker, men ingen ldmplig mark som é&r planlagd for skoldndamél. Léget intill
befintlig skola i centrala Soraker skapar mojlighet for skolverksamheter, t.ex. forskola.

Enligt barnkonventionen ska barns bésta beaktas i alla beslut som kan réra dem och barn har dven rétt
att uttrycka sina asikter i frigor som kan berdra dem, med hénsyn till alder och mognad. I en detaljplan
for skolverksambhet &r det viktigt att se till planens och platsens ldmplighet for &ndamalet. Planen
initierades utifran ett behov av forskoleplatser, men majliggor for alla former av skolverksamhet, dven
t.ex. vuxenutbildning. Barnkonventionen bor beaktas dven i kommande skeden, men inget forslag pa
hur detta ska ske presenteras i det hér skedet. Den avvéagningen bor utga fran vad som beddms vara
lampligt i det enskilda fallet.
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5. GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar frén det att detaljplanen vinner laga kraft.

Tidplan

Samrad pagick 11 april 2023 - 28 april 2023 och granskning 14 juni - 23 juli 2023. Detaljplanen kan
antas tidigast augusti 2023.

Huvudmannaskap

Planforslaget beror endast kvartersmark.

Avtal

Planforslaget innefattar kvartersmark for skolverksamhet och planprocessen initierades av kommunen.
Exploateringsavtal dr inte aktuellt for detaljplanen.

Kommunen har efter samradstidens start forvarvat tva privatdgda bostadsfastigheter. Beslut om
markkop togs av kommunstyrelsen 4 april 2023.

EKONOMISKA FRAGOR

Ingen planavgift tas ut och kommunen star for kostnader som uppkommer i samband med
planprocessen. Planforslaget ror skolverksamhet och initierades av kommunen.

Eventuell ny dragning av ledningar till planomradet fran befintliga anslutningar inom fastighet Soréker
15:1 (t.ex. vatten, avlopp, dagvatten, el och bredband) bekostas av exploatdren. I det fall befintliga
anslutningar inte skulle kunna anvéndas behover dialog foras med respektive huvudman for att hitta en
lamplig 16sning. Kostnad for ny dragning eller flytt av ledningar kommer sannolikt att belasta
exploatdren, i detta fall kommunen, om inte avtal finns som reglerar kostnadsfordelningen pa annat
satt.

Fastighetsregleringar, lantmaéteriforréttningar, avtal, markforvérv eller liknande under planprocessen
eller i samband med exploatering soks/upprittas och bekostas av kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Under planprocessen har den mark inom planomréadet som tidigare ingatt i fastigheterna Soréker S:1
och S:2 genom fastighetsreglering 6verforts till Soraker 15:1. Kommunen har dven forvarvat
fastigheterna Soréker 22:3 1 och Séraker 1:8 1 efter samradstidens bdrjan. Aven dessa avses dverforas
till Soraker 15:1 genom fastighetsreglering.

Eventuella lantméteriforrattningar som kan bli aktuella soks och bekostas av kommunen.
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Ledningsrétt

Planomradet belastas av en ledningsritt for starkstromsledning (10 kV, aktnr. 2262-81/48.1) som
uppréttades 1981 till formén for Skole 2:51 (da Bélforsens kraft AB, nu E.ON). Den korridor som
omfattas av ledningsréitten &r 8 m bred och 16per dels ldngsefter och nagra meter ifrén fasad pa
befintlig skola, dels lings planomradets Ostra grians. Den del av ledningsritten som loper langs den
Ostra grinsen har inga ledningar i dagsléget.

Inga atgérder bedoms nddvindiga i nuléget, men dialog bor foras med ledningsdgaren vid vidare
exploatering av mark inom ledningsritten. Exploatoren bekostar eventuella lantmaéteriforrédttningar
eller flytt av ledningar i samband med exploatering.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, aviopp och dagvatten

Planomradet ligger inom fastighet Soraker 15:1 som ér ansluten till kommunalt VA. Planomrédet
ligger delvis inom verksamhetsomrade for VA och dragning av ledningar till befintliga
anslutningspunkter dr sannolikt mdjlig. Dialog behdver foras med huvudman for kommunal VA-
anldggning infor exploatering for att faststélla om nya anslutningspunkter behover tillskapas.

Hantering av dagvatten ska i den man det 4r mojligt ske inom planomréadet eller fastigheten. Forslag
pa fordrojningslosningar for dagvatten presenteras under avsnittet Planforslag, dagvatten.

I det fall huvudman foér kommunalt VA bedomer att den befintliga brandposten pa Soraker 30:40 inte

racker for att tillgodose behov av slackvatten till f6ljd av exploatering inom planomrédet kan en
brandpost ldmpligen tillskapas i anslutning till en av omradets péafartsvigar.

El, bredband och uppvédrmning

Planomradet ligger inom fastigheten Soraker 15:1 som dr ansluten till el-nit och bredband. Dragning

av ledningar till befintliga anslutningspunkter dr mojlig.

Det finns goda forutséttningar for att varma upp verksamheter inom planomréadet, men inget fardigt
alternativ presenteras i detta skede. Fjarrvarmenét finns i ndromradet men varken planomradet eller
fastighet Soraker 15:1 ar anslutet i dagslidget. Anldggning av t.ex. bergvirme ar mojlig, eftersom
jordlagren &r tunna i stora delar av planomrédet.
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6. ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Detaljplanen har uppréttats i samarbete med kommunens tjanstemén inom Tillvaxt Timra,
Kommunledningskontoret. Berérda myndigheter, sakdgare och allmédnheten har under samradstiden
fatt mojlighet att lamna synpunkter. Inkomna synpunkter redovisas i en samradsredogérelse
tillsammans med kommunens svar och stéllningstaganden.

Andringar och tilligg har gjorts i plankarta, planbeskrivning och i bilagor utifran yttranden samt ny
information fran utredningar, inmétningar mm.

Geoteknisk undersokning samt vissa provtagningar kunde inte genomforas innan samrad pa grund av
arstiden, darfor géller en del av de inkomna synpunkterna bristande information om markforhallanden.
Andra synpunkter fran myndigheter, nimnder och bolag rér dagvatten- och ledningsfragor,
lagesbestdmning av grénser i grundkartan, samt fortydligande om strandskyddets upphdvande.

Planbeskrivningen kompletteras med information om markforhéllanden samt dagvattenhantering infor
granskning. Bilagor tillkommer for geoteknisk undersokning, reviderad mark- och miljoutredning,
berdkningar for VA-dimensionering och dagvattenutredning samt flertalet redaktionella &ndringar och
fortydliganden i planbeskrivningen. I plankartan justeras planomradesgrénsen for att ldmna ytterligare
avstand till den strandskyddade backen.

ANDRINGAR | PLANKARTAN

Efter samradet har planférslaget &ndrats med féljande pa plankartan:

e Planomradesgriansen mot bécken norr om planomrédet har justerats
e Grundkartan har uppdaterats med inmétning av backen norr om planomradet

ANDRINGAR | PLANBESKRIVNINGEN

Efter samradet har féljande avsnitt redigerats i planbeskrivningen:

e 1. Inledning
o Planhandlingar — reviderade och nya bilagor, samradsredogorelse
o Plandata — kartbild av planomradets utbredning, éndrad yta och markédgoforhéllanden
e 2. Forutsittningar
o Omgivningsbeskrivning och nuvarande anvidndning
o Sambhallsservice och kommersiell service
o Geotekniska forhallanden, ny information fran geoteknisk markundersdkning
o Hydrologiska forhallanden, ny information fran dagvattenundersokning och
geoteknisk undersokning
o Markmiljo, ny information frdn markprover i samband med geoteknisk undersékning
o Risker
o Naturvérden
e 3. Planforslag
o Markanvéndning, ny illustration
o Upphévande av strandskydd, fortydligande
o Geoteknik och grundldggning, ny information fran geoteknisk markunders6kning
o Dagvatten, ny information fran dagvattenutredning
e 4. Konsekvenser av planens genomforande
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Naturomraden och naturvirden
Vég- och gatutrafik
Vatten, avlopp och dagvatten
o Barnperspektiv och sociala konsekvenser
e 5. Genomforandefragor
o Organisatoriska fragor, tidplan, avtal
o Ekonomiska fragor
o Fastighetsrittsliga fragor, fastighetsbildning, ledningsratt
o Teknisk forsorjning, vatten, avlopp och dagvatten

% lo-dndringar.

O O O

ANDRINGAR | BILAGOR:

Efter samradet har féljande bilagor tillkommit

e Bilaga 5. PM Geoteknik och markmiljo Forskola Soréker
e Bilaga 6. MUR Forskola Soraker
o Bilaga 6a. MUR Forskola Soréker
Bilaga 6b. MUR Forskola Soraker — Laborationsprotokoll
Bilaga 6¢c. MUR Forskola Soréker — Provtagningsplan Miljo
Bilaga 6d. MUR Forskola Soraker - Analyssammanstallning
Bilaga 6e. MUR Forskola Soraker - Analysrapporter
Bilaga 6f. MUR Forskola Soraker — G-10-1-001 Plan geotekniska undersokningar
Bilaga 6g. MUR Forskola Soraker — G-10-3-001 Sektioner Geotekniska
undersokningar
o Bilaga 6h. MUR Forskola Soraker - G-10-3-002 Sektioner Geotekniska
undersokningar
e Bilaga 7. Forskola Soraker — VA-dimensionering
e Bilaga 8. Dagvattenutredning Forskola Sordker

O O O O O O

Efter samradet har féljande bilagor reviderats

e Bilaga la. Miljotekniska markundersékningar infor etablering av forskola (rev.)
e Bilaga 1b. Miljotekniska markundersokningar infor etablering av forskola — inkl. bilagor (7ev.)

7. ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Detaljplanen har uppréttats i samarbete med kommunens tjanstemin inom Tillvaxt Timra,
Kommunledningskontoret. Berdrda myndigheter, sakégare och allménhet informeras och har fatt
tillfalle att lamna synpunkter under samradsskedet och granskningsskedet.

Efter granskningen har endast mindre &ndringar gjorts i planbeskrivning och plankarta:

e 1. Inledning — Planhandlingar — Granskningsutldtande har tillkommit i punktlistan

e 2. Forutsdttningar — Hydrologiska forhallanden — Fortydligande angaende fordréjningsvolym
e 6. Genomfoérandefragor — Tidplan — Redigerad text

e 7. Andringar efter granskning — Ny text

e 8. Kvarstaende synpunkter — Ny text

Detaljplan for del av Séraker 1:15 25
Planbeskrivning

Antagande



8. KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Kommunen har tagit stéllning till och besvarat alla inkomna synpunkter i ett granskningsutlitande.

Foljande synpunkter har ej tillgodosetts:

o Trafikverket
o Efterfragar ytterligare utredningar géllande trafikmingd samt gang- och cykeltrafik.

e Timré Vatten AB
o Redaktionella synpunkter om fordréjningslosningar samt fordréjningsvolymer

e Fastighet Soraker 31.1
o Léamnade synpunkter vid samrad men ej vid granskning

9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

PLANFORFATTARE

Planforfattare ar planarkitekt Elisabeth Pettersson, Timra kommun. Underlag for detaljplanen har

framtagits av kommunens tjanstemén samt konsulter fran Tyréns, Sweco, WSP, Eurofins Environment

Testing Sweden AB, ArcTan och Norrlands utredningstjénst.

Elisabeth Pettersson Olof Lindstrand

Planarkitekt Stadsarkitekt
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