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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for aldreboende i Sérberge
Del av Béle 1:50 m.fl.

Timra kommun

Ett samrad for detaljplanen har pagatt 2024-06-17 - 2024-07-07 (med forlangd svarstid
till 2024-07-31 pga. semestertider). Under samradstiden har ett antal synpunkter pa
planforslaget inkommit. Yttrandena har foranlett &ndringar i plankarta och
planbeskrivning samt nya bilagor.

De synpunkter som har inkommit géller bland annat buller, héjdbestdammelse, gallring av
skog, minskade rekreationsmdjligheter, insyn, osdkerhet avseende inmatta
fastighetsgranser och plangranser, storningar fran framtida markarbeten och
byggnationer, hdnsyn till totalférsvaret och farligt gods som transporteras langs jarnvagen
samt 6kad trafik i omradet.

Denna samradsredogorelse innehaller samtliga yttranden samt kommunens svar och
stéllningstaganden.

Inkomna yttranden under samrad

Lansstyrelsen
Lantméteriet
Trafikverket
MittSverige Vatten & Avfall
Medelpads raddningstjanstforbund MRF
E.on Energidistribution AB
Skanova AB
Kultur- och teknikndmnden
Miljo- och byggnadsndmnden
. Bole 1:187 (innehaller flera yttranden)
. Bole 1:141
. Bole 1:186
. Béle 1:161 och 1:163
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Synpunkter fran statliga myndigheter

1. Lansstyrelsen

Detaljplanens 6verensstammelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen beddmer att detaljplaneférslaget dverensstammer med éversiktsplanen
enligt PBL 4 kap. 33 § p.5.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 8 PBL
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som ror Riksintressen 3 kap. MB och Hélsa sakerhet, ska
I6sas pa ett tillfredsstallande sétt i enlighet med vad som anges nedan. | annat fall kan
Lansstyrelsen komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintresse

Planomradet ligger i narheten av riksintresse for kommunikationer befintlig jarnvag samt
framtida jarnvag. Lansstyrelsen har inhamtat synpunkter fran Trafikverket och anser att
paverkan fran framtida jarnvag med avseende pa risk och buller behover fortydligas i
planhandlingen.

Svar: Efter samradet har kommunen tagit fram en riskanalys enligt handledning och gjort
andringar i plankarta och planbeskrivning for att sakra att risk fran jarnvéagen ar
godtagbar. Planférslaget beddms som Iampligt for anvandningen efter dessa andringar.

Hélsa sakerhet

Buller: Lansstyrelsen anser att det ar oklart om bullerberékningarna (fran 2022-03-15)
utgar fran dar detaljplanen som narmast medger att byggnad far uppforas eller om det
endast ar en majlig placering som ligger langre ifran som har utretts. Det som
detaljplanen medger dr det som behdver utredas.

Bullerutredningen tar heller inte hansyn till riksintressekorridor for framtida jarnvég,
enbart befintlig jarnvag. L&nsstyrelsen anser att bullerutredningen bor kompletteras.

Svar: Gransen for var bebyggelsen far borja har flyttats till granskningen och stammer
nu béttre déverens med bullerutredningens placering av byggnaden. Placeringen av
gransen for bostadsmarken baseras pa framtida jarnvag samt lansstyrelsens handledning
om riskhantering vid transportleder for farligt gods. Bestammelser for att skra
bullernivaer bedéms inte behovas i plankartan, men anvandningen SKYDD l&ggs till for
att mojliggora uppférande av buller- och vibrationsskydd mot jarnvagen. Aven
byggnadshdéjden har sénkts.

Farligt gods: | planbeskrivningen uppges att en ny jarnvag kan hamna sa nara som 50
meter fran bebyggelse, vilket paverkar behovet av riskhantering. Med hansyn till
riksintresset for framtida jarnvég, anser Lansstyrelsen att det ar viktigt att kommunen
sékerstéller att en framtida jarnvag (och darigenom transporter av farligt gods) inte
paverkar den planerade bebyggelsen inom detaljplaneomradet
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Svar: Kommunen har efter samradet gjort en riskanalys utifran riksintressekorridoren for
framtida jarnvag och gjort erforderliga andringar i planbeskrivning och plankarta for att
planen inte ska paverka eller paverkas av farligt gods-leden.

Magnetfalt: Norr om planomradet I6per en kraftledningsgata. | norra delen av
planomradet reglerar kommunen prickmark, dvs att marken inte far forses med byggnad.
Det framgar inte om motivet ar behov av skyddsavstand till ledningarna och vilket
skyddsavstand som i sa fall ar aktuellt. Lansstyrelsen anser att kommunen bor lyfta fragan
i planbeskrivningen samt vid behov reglera tillrackliga avstand pa plankartan.

Svar: Detaljplanen har justerats sa att inga byggnader dar manniskor varaktigt vistas
kan uppforas inom en niva pa 0,4uT fran kraftledningen. Gréansen &r satt utifran
kommunens 6versiktsplan OP2035.

Oversvamning: Av planhandlingen framkommer att det finns viss risk for éversvamning
vid skyfall. Forslag pa hantering och atgéarder gallande hojdsattning och regnbéddar
framgar av dagvattenutredning och av planbeskrivningen. Daremot saknas reglering pa
plankarta. Lansstyrelsen anser att kommunen kan behdva 6vervaga om det finns behov av
reglering pa plankartan for att sékerstalla att platsen ar lamplig for det planen medger.

Svar: Ytor for hantering av dagvatten samt hardgérandegrad pekas ut i plankartan.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Klimatanpassning: Planen tar hojd for férandrat klimat och lyfter betydelsen av en
korrekt dimensionerad dagvattenhantering for att forebygga 6versvdmningar och
bevarandet av trad for att motverka effekterna av varmebdljor. Lansstyrelsen delar
uppfattningen att detta ar de viktigaste fragorna for omradet och den tilltankta
verksamheten. Kommunen kan Gvervéaga behov av ytterligare reglering pa plankartan.

Svar: Ytor for hantering av dagvatten samt hardgérandegrad pekas ut i plankartan.

Naturmiljévarden: Planomradet bestar av skog och av planbeskrivningen framgar att en
oOversiktlig naturvardesinventering ska tas fram infor granskning. L&nsstyrelsen kan
utifran nuvarande underlag inte bedéma paverkan pa befintliga naturvarden och vill
patala att det &r kommunens ansvar att ta hansyn till fridlysta arter. Om fridlysta arter
skadas eller forsvinner i samband med en atgard kan det handla om artskyddsbrott.

Svar: En naturvardesinventering har tagits fram efter samradet och resultatet redovisas i
planbeskrivningen. Tre naturvardestrad pekas ut och kommunen bedémer det som mgjligt
att skydda tva av dessa.

Totalforsvar: Totalforsvaret &r ett allméant intresse som ska véagas in vid planldggning.
En sarskilt viktig aspekt vid planering av vard och bostader &r att resonera kring skydd av
civilbefolkning. Detta genom att beakta eventuellt behov av utomhusvarning, skyddsrum
och utrymning. Behovet bor diskuteras utifran ett helhetsperspektiv dar befintlig
byggnation samt det nya bostadsomradet Solhojden ingar. Det finns i dagslaget inga krav
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pa utbyggnad av skyddsrum eller varningssystem, men pa sikt kan det komma i takt med
uppbyggnad av totalforsvaret.

Svar: MSB:s handledning for totalforsvarets civila intressen i samhéllsplanering har
tagits i beaktande. Text laggs till planbeskrivningen men utifran amnets natur s
redovisas inte hela checklistan i planhandlingarna.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.

2. Lantmateriet

DELAR AV PLANEN SOM BOR FORBATTRAS

Kontrollera fastighetsgranser av vikt for planlaggningen med 0,025 meters
lagesosakerhet

I planférslaget finns det planomradesgranser i samma lage som fastighetsgranser som ar
inlagda i den digitala registerkartan med mycket god lagesosékerhet (0,025 meter). Denna
lagesosédkerhet kan dock vara missvisande och det &r mojligt att dessa fastighetsgréanser
inte har kontrollmétts nér lagesosékerheten sattes.

Lantmateriet konstaterar att kommunen gjort inmatningar av fastighetsgranser inom
planomradet, men de aktuella granspunkterna &r inte uppdaterade i den digitala
registerkartan. Det ar av stor vikt att forbattringar och kompletteringar av geometrier aven
fors dver till registerkartan for att underlatta i samhallsbyggnadsprocessen bland annat vid
framtida fastighetsbildning. | HMK Handbok Digital Grundkarta 2021, avsnitt 3.6.2,
finns en tydlig rekommendation om att sa ska ske.

Se till sa att alla inmatningar av granspunkters lagesosakerhet rapporteras in till
Lantmateriet, genom att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till ajourhallning-
DRK@Im.se i Overensstammelse med DRK-avtalet. Lantmateriet kommer darefter att
lagga in uppgifter om inmétningarna sa att det framgar av fastighetsgransernas
redovisning i den digitala registerkartan vilka granspunkter som matts in och vilka som
berdknats samt dessa granspunkters granskvalitet.

Om det ar oklart hur detta ska ga till, tag garna kontakt med Lantmateriets
geodatasamordnare.

Svar: Kommunen har efter samradet métt in vissa av de granspunkter som finns i osakra
lagen, men alla gick inte att hitta. Ett nytt DRK-avtal har tecknats sedan samradet.

En text om eventuella kostnader vid inlésen av allmén plats pa privata fastigheter laggs

till planbeskrivningen. Den remsa bostadsmark som innan fanns i planens vastra del tas

bort da de osékra granserna gor att det inte nodvandigtvis 16ser problemet med att delar
av privata fastigheter ar allmén plats.
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Allman kvartersmark samt kombinationen allman + enskild kvartersmark

Det forefaller som att anvandningen D kan komma att anses vara kvartersmark for annat
an enskilt bebyggande (allméan kvartersmark). Nar det forekommer allméan kvartersmark i
en plan bér kommunen i planbeskrivningen redovisa att det aktuella omradet bedéms vara
allmén kvartersmark samt de konsekvenser och de effekter for genomférandet som det for
med sig. | planen anvénds en kombination av allmén kvartersmark och enskild
kvartersmark, bestimmelsen DB - Vard, Bostader.

Till allméan kvartersmark hor inlésenregler och enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen rétt
att 16sa sadan mark som ska anvandas for annat an enskilt bebyggande, om anvéndningen
for det avsedda andamalet inte kan anses sakerstélld. Markagaren kan aven begéra att
kommunen léser in sadan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.. | detta fall &r det redan
kommunen som ager marken, men om marken skulle séljas till en exploator skulle detta
forhallande kunna uppsta.

Att kombinera allméan och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan det
bli sa att ingen byggnad for det allmanna andamalet byggs och utan enbart for det
enskilda. Inlésenratten for det allmanna andamalet finns da fortfarande kvar. | denna
situation kan bade fastighetsédgaren och kommunen begéra att kommunen ska l6sa in
omradet for det allméanna andamalet trots att omradet ar utbyggt for det enskilda
andamalet.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen sa langt som mojligt skiljer enskild och
allman kvartersmark at. Ett forslag ar att specificera var den allmanna respektive den
enskilda anvandningen géller sa att de halls atskilda, till exempel genom att infora 3D-
redovisning i plankartan ifall den allménna kvartersmarken och den enskilda ska gélla for
olika plan i byggnaden.

Om forhallanden ar sadana att kommunen anda vill ga vidare med forslaget med
kombination av enskild och allmén kvartersmark och gor beddmningen att eventuella
problem eller risker med detta ar sma eller inga, sa bér denna beddmning redovisas och
motiveras i planbeskrivningen.

Svar: Andringar har gjorts i plankartan och planbeskrivningen for att ta hansyn till detta.
Bestammelsen D (vard) tas bort da ett aldreboende kan uppféras inom anvandningen B.

Endast u-omrade sékerstaller inte ledningarna

Genom att lagga ut markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar sa kallade u-
omrade ser kommunen dels till s att det inte blir planstridigt att lagga nagra
underjordiska ledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges
lovpliktiga atgarder som hindrar att ledningen utfors. Det bildas daremot ingen rattighet
genom att kommunen lagger ut ett u-omrade i planen. For att sakerstalla att ledningarna
far vara kvar behdver normalt sett ledningsritt eller servitut upplatas. Detta ar inte
beskrivet i genomférandeavsnittet av planbeskrivningen.

Svar: Planbeskrivningens text kompletteras med informationen.
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DELAR AV PLANEN SOM SKULLE KUNNA FORBATTRAS

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

I planbeskrivningen finns pa sidan 5 en redovisning av befintliga detaljplaner som gransar
till planomradet. For att underlatta forstaelsen for de som inte ar insatta i hur systemet
med detaljplaner fungerar bor det aven framga vad som sker med géallande detaljplaner
och eventuella fastighetsindelningsbestdmmelser som berors av planarbetet. For en
befintlig detaljplan dar endast en del av omradet berdrs av ett planforslag kan detta till
exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om foreslagen detaljplan antas och far laga
kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sa att gallande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser fortfarande gar att genomfora efter att den aktuella
planen fatt laga kraft.

Svar: Planbeskrivningens text har kompletterats med en forklaring om paverkan pa
gallande planer.

3. Trafikverket

Bullerutredning

Bullerutredningen tar inte hansyn till riksintressekorridoren for framtida Adalsbanan,
enbart befintlig jarnvég. Precis som planbeskrivningen beskriver hur framtida jarnvag kan
hamna sa nara som 50 meter fran planerad bebyggelse &r det viktigt att planera och arbeta
proaktivt for en framtida jarnvéag. Eftersom bullerutredningen inte har med framtida
jarnvag i sina berakningar vet vi inte hur bullernivaerna ser ut vid eventuell nybyggnad av
Adalsbanan. Trafikverket anser att bullerutredningen ska kompletteras dar berékningarna
utgar fran narmsta méjliga avstand ny jarnvag kan byggas, 35 meter fran planomradet.

Svar: Efter samradet har gransen for var bebyggelse far finnas flyttats langre fran
jarnvagen och nockhdjden har séankts. Det nya forslaget stammer battre éverens med
utredningen. Texten om buller i planbeskrivningen har justerats och yta dar det finns
mojlighet att uppfora buller- och vibrationsskydd har pekats ut i plankartan.
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Synpunkter fran kommunala namnder/bolag och fran foretag
4. MittSverige Vatten & Avfall / Timra Vatten AB

Vattenforsorjning

Vattenanslutning kan beredas till omradet. Troligtvis kommer ingen uppdimensionering
av befintlig anlaggning att kravs men ar osakert da vi ej har uppgift om antal PE/flode i
denna plan och det &r pa gang andra exploateringar i omradet.

Spillvattenavledning

Spillvattenanslutning kan beredas till omradet. Att det finns kapaciteten i befintligt
nat/reningsverk maste sakerhetsstéllas. Uppdimensionering av befintlig
spillvattenanlaggning kan bli aktuell da det &r flera planer/exploateringar som &r pa gang i
omradet.

Ovrigt
Det finns befintliga VA- ledningar genom omradet som hamnar i konflikt med planen.
Dessa maste skyddas i planen med u-omrade/prickmark.

Alternativt omlaggning av dessa ledningar vilket bekostas av exploatéren. Om
uppdimensionering av befintligt VA-anldaggning kréavs sa maste finansiering losas.

Timra Vatten AB vill fortydliga att atgarder for att begransa effekten av skyfall inte ingar
i VA-huvudmannens uppdrag.

Svar: Kommunen férde dialog med MSVA om dessa ledningar i bérjan av planprocessen
och fick da beskedet att ledningarna kan flyttas vid behov (och bekostas av exploatoren).
Aven 6kade floden diskuterades vid detta méte. Eftersom ledningsflytt kan bli aktuell
anser inte kommunen att ytterligare u-omraden som kan begransa framtida planering &r
lampligt. Text om eventuella kostnader vid ledningsflytt fértydligas i planbeskrivningen.

Dagvatten
Timra kommun har i sin VA-policy gjort ett antal prioriteringar avseende dagvatten:

e | nya bebyggelseomraden och vid fortatning/omvandling ska dagvatten i forsta hand
omhandertas lokalt inom omradet, primart inom den egna fastigheten dar dagvattnet
uppstar, och i andra hand fordrgjas innan avledning sa att dagvattenbelastningen fran
omradet inte okar till foljd av exploateringen.

o Dagvatten ska i grunden ses som en resurs som kan bidra till véardefull
grundvattenbildning och som kan anvandas till andra &ndamal som bevattning.

e | storsta méjliga utstrackning utformas lokala I6sningar sa att de nyttjar och efterliknar
naturliga system med ytlig avledning till recipient, och upptag och férdrojning genom
vaxtlighet.

Detaljplan for aldreboende i Sérberge
Del av Béle 1:150 m.fl.

Samradsredogorelse 7



Dnr: KS/2021:524
2025-09-12

o Tillforseln av fororeningar till dagvattensystemet ska begransas sa langt som mojligt
och vid behov bor rening ske sa nara fororeningskallan som majligt. Den som ger upphov
till det fororenade vattnet ska bekosta reningen av det.

Den framtagna dagvattenutredningen (Tyréns 2022-02-22) har pa ett genomtankt satt
utgatt ifran dessa principer och tagit fram ett forslag till dagvattenhantering inom
omradet. Forslaget presenteras i en systemskiss (figur 11) och innehaller saval atgarder
for fordréjning och infiltration, som rening av dagvatten vid kéllan. Om féreslagna
atgarder genomfors, kan exploateringen av omradet genomforas flodesneutralt (dvs det
blir sasmma floden som maste avledas fran omradet vid ett 10-ars regn i framtiden, som
idag) och dagvattnet behdver inte heller nagon ytterligare rening innan utslapp i
Klingerfjéarden.

TVAB stiller sig alltsa mycket positivt till den foreslagna dagvattenhanteringen, men
anser att plankartan maste kompletteras med planbestammelser for att sakerstalla
genomforandet av de foreslagna dagvattenatgarderna. Timra Vatten anser att:

Utdver storsta byggnadsarea behover daven markens hardgorandegrad regleras, eftersom
systemldsningen bygger pa att infiltrationen &r god pa alla de ytor som inte utgors av
byggnad eller parkering.

De ytor som ar markerade som méjliga placeringar av torrdamm/sanka, ska i plankartan
skyddas som teknisk anlaggning dagvatten.

Det behdver aven finnas en planbestammelse om att en minst 5 m? yta per 100 m?
parkering ska avséttas i anslutning till varje parkeringsyta, for dagvattenrening.

Timra kommun bor beakta de rekommendationer om hojdséttning som Tyréns framfor i
dagvattenutredningen.

Svar: Plats for hantering av dagvatten pekas ut i plankartan. Aven bestammelse for
hardgorandegrad tillkommer.

5. Medelpads raddningstjanstférbund

Réaddningstjansten har inget att erinra 6ver de redovisade handlingarna i drendet.

Réaddningstjansten har tagit del av de redovisade handlingarna i arendet och vill Idmna
foljande synpunkter kopplat till detaljplan for vard och bostader:

1. I samradshandlingen namner man att man uppfyller dom 30 meter pa bebyggelsefritt
omrade som Trafikverket och Lénsstyrelsen hanvisar till. | deras publikation namns ocksa
att omradet fran 30 meter upp till 150 meter ar riskhanteringsomradet dar man bor géra
nagon form av riskbedémning. Raddningstjansten delar uppfattning att det kanske &r sa
mycket att diskutera om det &r 120 meter till befintlig jarnvéagen.
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Skulle dock den framtida jarnvagen hamna sa pass nara som 50 meter fran dldreboendet
och bostader, sa borde man i alla fall undersoka mojligheterna till riskreducerande
atgarder pa fastigheten, till exempel att ventilationsintag och utrymning inte ska ske &t det
vaderstrecket dar vi har jarnvégen, ifall det skulle bli en olycka med et tutslépp av giftig
gas eller liknande. Detta kanns som lampliga atgarder man borde fundera pa i ett
forebyggande syfte for att minimera risker for de som kommer bo och sova i dessa
verksambheter.

Darfor anser raddningstjansten att man bor undersoka lite mer om det gar att géra nagra
riskreducerande atgarder om det blir ett worst case med framtida jarnvagen sa pass nara
bebyggelsen som 50 meter. | Gvrigt har réddningstjansten inga andra synpunkter att lamna
i &rendet.

Svar: Kommunen har efter samradet fort dialog med MRF och utfort en kvalitativ
riskanalys kopplat till transportleder for farligt gods. Aven plankarta och
planbeskrivning har andrats for att ta hansyn till risker kopplade till jarnvagen.

6. E.on Energidistribution AB

Utmed planomradets 6stra grans har E.ON markférlagda mellanspanningskablar som gar
langs med Bolevagen. Utanfor planomradets norra del har E.ON 40kV och 130 kV
regionnatslutfledningar, se bifogad karta. Vilket bor framga i planbeskrivningen.

Markkablar

Kablarnas lage maste sakerstéllas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestalls
kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-ochdjur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan ledningsagarens
medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3 meter fran
markkablar. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan andras ovanfor markkablar, sa att reparation och underhall forsvaras.

Svar: Information 1&ggs till planbeskrivningen.

Transformatorstation
For att kunna sékerstalla elforsérjningen i det nya omradet behovs en ny
transformatorstation.

E.ON hemstaller att det i plankartan sétts ut ett E-omrade, med benamning
“Transformatorstation”. Ett minsta omrade pa 6x6 meter ska vara fritt fran hinder som
kan forsvara normalt underhall.

Enligt Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanlaggning vara
utford enligt god elsékerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebér att den ska vara
utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande
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Handbok SEK 438, utgava 2, framgar att minsta tillatna avstand mellan
transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5 meter. SS-EN
61936-1 foreskriver ocksa att natstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av
vagfordon, samt att tillrackligt utrymme for normal drift och underhall ska sakerstéllas.

Plankartan och planbestammelserna ska sakerstalla att det minsta tillatna avstandet pa 5
meter mellan transformatorstation och byggnadsdel eller upplag uppratthalls. Det ska vara
mdjligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon.

Svar: Ett omrade som uppfyller dessa krav tillskapas for transformatorstation.

Luftledning
Kraftledningarna enligt ovan omfattas av Elsékerhetsverkets starkstrémsforeskrifter,
ELSAK-FS 2022:1.

Starkstromsforeskrifterna reglerar bland annat hojd 6ver mark, avstand fran ledning till
byggnad, brannbart upplag och parkeringsplatser. For att kunna bibehalla ledningarna
maste ovannamnda foreskrifter foljas. Det far inte goras avkall pa el, person eller
driftssékerhet.

Markhojden far ej férandras under eller invid ovannamnda ledningar.

For arbete under och bredvid kraftledningar géller sarskilda bestammelser och bade
Elsékerhetsverket starkstromsforeskrifter och Arbetsmiljoverkets foreskrifter maste
iakttas. For att veta vad som galler och kunna arbeta sdkert, ga garna in pa lanken till
Elsékerhets- och Arbetsmiljoverkets handbok "Arbete vid risk for elektrisk fara"
https://www.elsakerhetsverket.se/om-oss/publikationer/handbocker/arbete-vidrisk-for-
elektrisk-fara/

I god tid innan arbete i narheten av stromférande friledning, maste kontakt tas med
Henrik Blomberg, konsult fran ONE Nordic, 070-524 46 42, henrik.blomberg@one-
nordic.se for utvaxling av Elsékerhetsforeskrifter (ESA), se dven bifogat dokument
” Arbete néra friledning”.

Svar: Dessa fragor hor framst till bygglovskedet, men fortydligande text laggs till
planbeskrivningen om detta.

Magnetfalt

Med anledning av diskussionen kring magnetfalts eventuella halsorisker sa maste en
skalighetsbedémning goras vid varje enskilt fall av samhéllsplanering eller nybyggnation,
dar eventuella risker fran magnetiska falt vags mot tekniska och ekonomiska
forutsattningar.

De myndigheter som ansvarar for halsofragor kopplat till magnetfalt &r
Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsékerhetsverket, Folkhdlsomyndigheten och
Stralsakerhetsmyndigheten. Myndigheterna méter, utvéarderar forskning samt tar fram rad,
rekommendationer och foreskrifter avseende magnetfalt.

2025-09-12
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Trots omfattande internationell forskning saknas idag entydiga resultat som pavisar ett
samband mellan exponering av magnetiska falt och negativa hélsoeffekter. Med bakgrund
i detta har svenska myndigheter inte kunnat faststéalla nagra gransvarden eller
skyddsavstand for allmanhetens exponering for magnetfalt.

Ansvariga myndigheter rekommenderar dock en viss forsiktighet vid samhallsplanering
och exploatering genom att, satillvida detta kan goras till rimliga kostnader:

* striva efter att utforma eller placera nya kraftledningar och andra elektriska
anlaggningar sa att exponering for magnetfalt begransas

» undvik att placera nya bostader, sjukhus, skolor och forskolor ndra elanlaggningar som
ger forhojda magnetfalt

* striva efter att begrinsa falt som starkt avviker fran vad som kan anses normalt i hem,
skolor, forskolor respektive aktuella arbetsmiljoer

I myndigheternas gemensamma broschyr “Magnetfélt och hilsorisker”, som kan lasas
eller laddas ned pa www.stralsakerhetsmyndigheten.se, finns mer information.

E.ON for en 6ppen och saklig dialog om magnetiska falt och eventuella risker. E.ON
foljer kontinuerligt pagaende forskning inom omradet och stravar efter en
kunskapshojning betraffande magnetiska falt.

E.ON beaktar berérda myndigheters rekommendation och miljébalkens regler om
forsiktighet och tar manniskors oro pa allvar. E.ON mater, berdknar och redovisar vid
behov magnetfaltsnivaer kring vara anlaggningar, E.ON har bestallt en berakning och
aterkommer nar denna ar fardigstalld.

Svar: Sakerhetsavstand till kraftledningar sakerstalls for att bostader inte ska hamna
inom omrade dar magnetfaltsniva overstiger 0,4 uT, den niva kommunen satt i sin
oversiktsplan for byggnader dar méanniskor varaktigt vistas.

Ovrigt

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatéren, vilket bor framga av
genomfdrandebeskrivningen.

Svar: ett fortydligande om detta 1&ggs till planbeskrivningen

Arbete néra 40kV-130KkV friledning

For arbete under och bredvid kraftledningar géller sarskilda bestammelser och bade
Elsakerhetsverket starkstromsforeskrifter och Arbetsmiljoverkets foreskrifter maste
iakttas, vilket i detta fall bland annat innebér foljande:

+  Avstandet mellan brannbart upplag och narmsta faslina far ej understiga 30 meter
(40-130 kV).
» For explosiv vara galler 50 meter for 50kV. For 130 kV galler minst 100 meter.

Detaljplan for aldreboende i Sérberge
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» Ingen uppstéllning av maskiner, fordon, bodar etc. under eller i omedelbar nérhet av
ledningen. Ej heller tillfalliga grus eller jordupplag.

» Kranarbete ar forbjudet under eller strax bredvid kraftledningen. Stationdra kranar
far ej placeras sa att kranarmen/vajern kan komma i narheten av ledningen.

«  Vid 6vrigt arbete under ledningen galler minimiavstand i vertikal led mellan faslina
och maskin 4 meter vid 1 - 130 kV. | sidled géller 4 meter vid 40 kV

«  Maste man av nagot skal arbeta pa gransen till dessa avstand eller att sparrbara
maskiner inte anvands ska ledningsbevakning bestéllas via E.ONs kundsupport
0771-22 24 24. Kostnaden for detta kommer att paféras Er eller er entreprendr.

 Innan arbete vid regionnatsledningar ska kontakt tas med Henrik Blomberg pa ONE
Nordic AB, tfn 070-524 46 42 for utvaxling av Elsakerhetsforeskrifter (ESA).

«  Belysningsmaster, flaggstanger etc. far inte placeras sa nara kraftledningen att dessa
kan komma i kontakt med stromférande linor vid fall. Om exempelvis en 12 meter
hog belysningsmast monteras far denna inte placeras narmre stromférande lina an 14
meter, horisontellt matt.

«  Marknivan far inte forandras under eller invid vara ledningar.

» FOr montage av staket, el- och teleledningar, metalliska ror etc. géller speciella
restriktioner.

Detta dokument &r lampligt att medsanda anbudsforfragan vid upphandling av
entreprenaden

Svar: Text om att eventuella kostnader for ledningsflytt bekostas av exploator laggs till
planbeskrivningen. Avstand pa minst 30 m fran faslina till narmsta byggnadsdel faststalls
med E-omrade. Hur arbeten ska utféras i omradet ar en fraga for exploateringsskedet
men text laggs till planbeskrivningen om detta.

7. Skanova AB

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet och 6nskar att sa
langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova 6nskar i
ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete paborjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden &ven bekostar den.

Svar: text om kostnader i samband med ledningsflytt 1&ggs till planbeskrivningen.
8. Kultur- och tekniknamnden, Timra kommun

Inget att erinra.

2025-09-12
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9. Milj6- och byggnadsnamnden

Trafikbullerutredningen har utrett ett aldreboende som har tva vaningar medan planen
foreslar en nockhojd pa 16 meter som mojliggor 3-4 vaningar. Miljo- och
byggnadsndamnden beddmer att det &r en brist att trafikbullerutredningen inte utreder de
forutsattningar som den féreslagna detaljplanen innebér. Bullerutredningen bor omfatta
minst de vaningsplan som planen majliggor.

Planbeskrivningen bor kompletteras med beskrivning om hur sékerhetsavstand till
kraftledningarna som gar norr om planomradet beaktats. Enligt dversiktsplanen ska:

e Nya kraftledningar ska lokaliseras pa sadana avstand fran befintlig eller planerad
bebyggelse sa att magnetfaltsnivan 0,4 uT (mikrotesla) inte riskerar att
overskridas vid bostad eller andra byggnader d&r ménniskor varaktigt vistas. |

o Nya bostader eller andra byggnader dar ménniskor varaktigt vistas ska lokaliseras
pa sadant avstandfran befintliga kraftledningar sa att magnetjaltsnivan 0,4 uT
(mikrotesla) inte riskerar att 6verskridas.

Svar: Nockhojden sénks bade utifran buller och for att bebyggelsen ska passa battre in i
omradet. Byggbart omrade forflyttas langre fran jarnvagen (avstand utifran
lansstyrelsens vagledning for transportleder for farligt gods). Granskningsforslaget
stammer da ocksa battre 6verens med bullerutredningens parametrar.

Sakerhetsavstand till kraftledningar sakerstalls for att bostader inte ska hamna inom
omrade dar magnetfaltsniva dverstiger 0,4 uT.

Detaljplan for aldreboende i Sérberge
Del av Béle 1:150 m.fl.
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Synpunkter fran privatpersoner
10. Bole 1:141

Jag, med min familj, ar boende pa Cirkelvagen sedan 25 ar. Att ta bort mer skog och
bygga pé den platsen som ni avser, anser vi bli till det samre for oss som bor har. Dels s&
okar bullernivan, som redan har blivit hogre fran jarnvagen sedan det gallrades bort trad.
Vi har tidigare inte kéant av det men nu skallrar det i vart hus nar tag passerar. Sedan sa
anser vi att traden ur miljosynpunkt borde fa sta kvar samt for bevaringen av det djurliv
som finns. Och till sist sa anser vi att en byggnation dar kommer att paverka huspriserna i
omradet negativt. Detta ar 3 skal till att inte bygga dér och ta bort &nnu mer skog &n vad
som redan &r gjort.

11. Bole 1:186

Vi, boende och fastighetsagare av BOLE 1:186, Radjursgrand 4, Sorberge, uttrycker var
starka oro och motstand mot det planerade byggandet av ett dldreomsorgscenter pA BOLE
1:150, som &r precis utanfor var tomt.

Vi baserar var oro pa foljande punkter:

1. Bevarande av natur- och rekreationsomrade: Skogen som planeras att rgjas har lange
varit ett viktigt rekreationsomrade for oss boende. Den erbjuder en unik majlighet till
avkoppling och naturupplevelser som inte kan erséttas av andra naturomraden langre bort.
Dess forlust skulle kraftigt forsamra var livskvalitet och mojlighet till rekreation. Detta
Vags inte upp av planen "Solhgjden"”, vilket pastas i er "Undersokning av betydande
miljopaverkan”. Tvartom betyder aven Solh6jden att ytterligare ett rekreationsomrade,
skogen dar Solhojden byggs, ocksa forsvinner.

2. Miljopaverkan: Forandringen av landskapsbilden fran skog till bebyggd mark kan leda
till betydande miljokonsekvenser, inklusive forsdmrad dagvattenhantering och 6kad risk
for Oversvdmningar och fororeningar. Klimatforandringar medfor 6kade risker for
extremvéder och 6versvadmningar idag och i framtiden. Den befintliga skogen fungerar
darfor som en naturlig barridr och fordrojningszon for dagvatten, vilket hjalper till att
minimera 6versvamningsrisker. Att ta bort denna barridr kan ha negativa konsekvenser
for hela omradet och 6ka risken for dversvamningar som paverkar bade vara fastigheter
och infrastrukturen i omradet. Ni har simulerat 6versvamningsrisk vid hundraarsregn,
men har inte i ett ord belyst den 6kade 6versvamningsrisken pa grund av
klimatforandringar ihop med fortatning, dar mangden nederbdrd kommer 6ka. Det ar
darfor hogst tveksamt om simulering av hundradrsregn, baserat pa historiska data, ar
tillracklig for att sakerstélla att tatorter ar val forberedda for framtida nederbord.

3. Halsa och vilbefinnande: Avverkning av skog kommer att leda till 6kade bullernivaer,
vilket negativt paverkar var halsa och valbefinnande. Skogen utgor en dampande vagg
mot buller fran vag och jarnvéagen. Ni noterar ocksa sjélva att planforslaget kommer
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resultera i viss okning av trafik i omradet. Aven om det inte riskerar att 6verskrida
miljokvalitetsnormer eller omgivningsbuller, innebér det trots allt en tydlig forsamring for
narboende.

4. Paverkan av nérhet till planerade byggnader: De planerade husen kommer att ligga
mycket nara var fastighet, utan skyddande skog, vilket allvarligt paverkar var integritet
och livskvalitet. Den nedhuggna skogen kommer skapa insyn som ytterligare forsamrar
boendemiljon for oss narliggande fastighetsagare.

5. Paverkan pa fastighetsvarden: Byggandet av dldreomsorgscentret och forlusten av
skogsmark kommer sannolikt att sanka vardet pa vara fastigheter och gora omradet
mindre attraktivt. Minskad integritet, 6kad buller och trafik, samt forlorad tillgang till
naturliga rekreationsomraden bidrar alla till en forsamrad boendemiljo och darmed ett
lagre fastighetsvérde. Vi ber kommunen att ta hansyn till vara farhagor och att ompréva
planerna for att bevara vart rekreationsomrade och sakerstélla en fortsatt trygg och
hélsosam miljo for oss boende.

12. BoOle 1:187

Yttrande 2024-06-13

Synpunkter lamnas till brev dat. 2024-06-13 ang Detaljplan for vard av bostader i S-
berge. Lamnar tidigare skrivelse fran 2022-02-08 med diarienr KS/2021:524 som
inskickad skrivelse med synpunkter 2024-06-30 gallande detaljplan for vard och bostader
i SOrberge dar majlighet finns att tycka till om detaljplansférslaget fram till 7/7 -24.

Vill dven att detta diariefors.

Hade dnskat att det gjorts ett ordentligt utskick om detaljplansforslaget som man ska
tycka till om till alla fastigheter som &r narmast berorda av detta, nu far man anta att det
ar samma forslag som tidigare da man inte fatt nagon annan information och det inte
heller gar att se via er hemsida (far bara fram en otydlig skiss som ser ut som den férra
utan nagon information i text). Hoppas ni tanker till ordentligt for skogen kan aldrig
ersattas och hoppas ni enbart bygger ett hus pa héjden mot gangvagen mittemot infarten
till radhusgatan pa sa liten yta som mojligt och gor resten av skogen fin och trivsam for
alla boende runt omkring genom att stada skogen samt behalla de finaste traden och
behalla dessa gamla intrampade skogsstigar manga av oss har gatt pa i ett helt liv, gor en
liten park mitt i skogen med bankar i trd och kanske lite klatterstallningar o dyl i rep och
tra for barnen. Lat fastigheterna pa Radjursgrand narmast skogen fa ha kvar ordentligt
med skog for att slippa insyn och ljud fran bygget samt tag, bilar mm. Vi hoppas och tror
pa att ni gor ert basta for era invanare i detta omrade tills motsatsen bevisats.

Yttrande 2024-07-11
Har haft kontakt med Elisabeth Pettersson via mejl. | mejl dat 2024-07-08 sa fick jag
mojlighet att inkomma med fler synpunkter dven efter 7/7.

2025-09-12
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Detta ar ett tillagg till tidigare insanda synpunkter 2024-06-30 samt 2022-02-08. Aven ett
brev (svarskuvert) kommer till er med vanlig post dar jag forsokt att forklara hur jag
menar med anteckningar pa karta och hor till detta mejl. Vill aven att detta mejl
diariefors.

I brevet som kommer har jag forsokt forklara andra forslag pa placering av boendet.

1. Vinkla om byggnaden som gar mot vart hus mot gangvégen i stallet.

2. Dra ner hela byggnaden mer mot gangbanan eller gor ett avlangt hus i stallet
langst gangbanan (Bolevagen).

3. Tabort 2:a byggnaden som gar mot vart hus och gér en hogre byggnad (4 van) av
den andra som &r mot Bolevagen/jarnvagen. KLART BAST FOR ALLA DA
INGEN FAR INSYN MOT SIN FASTIGHET.

4. Gor 2-3 mindre hogre byggnader mot gangvagen/Baélevagen, aldreboende samt
65+-hus och kanske en 1ag gemensam matsal el dyl emellan byggnaderna.

Med dessa alternativ kan minst halva skogen bevaras och fastigheterna mot skogen far ha
sin frihet kvar och slipper insyn samt promenadvég bakom fastigheterna. Anledningen till
att man kopt en fastighet med skog bakom dr ju att man vill ha skog och de flesta har
hund eller katt. Kan en storre del skog vara kvar mot fastigheterna pa Radjursgrand samt
ev Cirkelvéagen kan dven de stor breda stigarna som finns en bit in i skogen vara kvar och
alla boende i narmaste omradet far ha sin promenadvag kvar. For oss som bor narmast
skogen &r detta valdigt viktigt for finns ingen skog kommer med all sékerhet det bli sa att
alla (och det &r manga) kommer ga bakom vara tomter bade med och utan hund. For var
del pa Radjursgrand 2 blir det valdigt illa da vi redan har vag pa tva sidor av tomten och
redan mycket insyn. Vi far verkligen hoppas att det inte blir nagon typ av infart till
boendet bakom vart hus for vi kan inte ha bilar akandes runt tre sidor av huset. Pa
framsidan aker kommunbilar till en fastighet langre bort pa gatan dygnet

runt, dom kor valdigt fort och det dammar och ryker véldigt fran vagarna sa vi far bilar
och altan smutsigt hela tiden.

Att placera en byggnad endast 20 meter fran var tomtgrans ar for var del helt otankbart.
Tank sjalv att ha en byggnad dar folk tittar rakt ner pa er tomt fér jamnan. Dessutom har
vi fyra stora fonster i vardagsrummet pa baksidan av huset sa vi far full insyn i huset bade
fran dldreboendet samt de som promenerar bakom och under hela byggtiden. MINST 100
meter om det inte gar att fa det &nnu langre bort och endast enplans-byggnad som gar mot
vart hus, samt massor av planterade trad emellan ar vad vi skulle kunna tanka oss sta ut
med. Vi hoppas och ber att ni verkligen ténker till och &ven funderar 6ver andra alternativ
an det som finns i "samrad 17/6-7/7 2024". Far verkligen hoppas att vi slipper all insyn pa
tomten pa var baksida genom att ni flyttar bakat byggnaden, bevarar mer skog och
planerar ordentligt sa det inte blir promenadvégar langst var tomtgrans samt boendets
tomtgrans som &r i anslutning till vart hus. Hittar ni ndgon annan pa denna gata som inte
har ndgot emot all denna insyn mm sa kanske ni kan vinkla bygget mot dem i stéllet for vi
vill verkligen inte ha det. Hade hoppats pa att fa bo kvar var tid ut i denna fastighet som
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vi renoverat och jobbat med under en livstid och inte som nu standigt k&nna sig orolig
och masta fundera pé ev att flytta.

Annu en anledning att vi vill flytta bygget langre bort och ha skog kvar ar skiftarbete och
somn. Kommer bli fruktansvart att leva i nérheten av bygget om det kommer for néra
bade nar det galler buller, damm, insyn mm.

Aven nir bygget ar klart kommer det bli mer ljud pga ékad biltrafik samt transporter,
aven grasklippning och snorgjning, tank sjalv att forsoka sova da. Flyttas bygget langre
bort och mer skog blir kvar ddmpas mycket av detta.

Under tiden bygget av Solhéjden och aldreboendet pagar kommer vi fa kad trafik
framfor var fastighet ocksa da alla tar en genvég for att komma forbi allt byggande.

Har &ven en fundering pa det ni skriver om bullermétning. Ni verkar ha tagit med 6kad
tagtrafik i berdkning men ser inte att ni tagit med okad flygtrafik pga Torsboda. Géller da
bade vanligt flyg samt forsvaret och Nato.

Nar det géller trafik pa framforallt Bolevagen sa ar den redan en besvarlig vég att ta sig
fram pa.

| stort sett varje gang sa ar tigbommarna nere och det bildas Iang ko pa bada sidor,
kommer man fran Ica sa kan man inte alltid kora in och stélla sig i ké pga redan for lang
kobildning.

Tillkommer det busstrafik blir det &nnu besvarligare.

Har ni med i berakningen att manga skolbarn passerar detta omrade vid gangvagen samt
over jarnvagen och ingen gangtunnel under jarnvagen finns. En drom vore att jarnvagen
inte gick genom Sérberge i framtiden eller att det kunde ga under jord.

Nér det galler miljo,utslapp och buller undrar jag om ni &ven rdknat med alla typer av
flygtrafik nu och framdver.

Det ar mer &n tillrackligt med ljud att bo har redan idag. Férsvinner skogen som dampar
en del av ljudet blir det fruktansvart. Redan idag hor vi taget mycket val, dessutom tutar
taget hogt varje gang det aker igenom omradet och detta dygnet runt, tank sedan nar
tagtrafiken okat.

Buller fran flygplan hors ordentligt redan nu och som det verkar kommer flygtrafiken
oka. Okar flygtrafiken blir det aven fler plan som cirkulerar ovanfor i vantan pa att fa
tillstand att landa. Till detta har nu tillkommit mycket flyg som har med forsvaret att gora,
bade plan och helikopter som ofta flyger har ovanfor, vi har ju en forlaggning pa Aston
som kommer paverka en del bade i luften och pa vagarna. Tillkommer det dven busstrafik
blir det &nnu mer ljud.

En sista fundering vi har &r varfor inte en muntlig besked géller lika val som ett skriftligt
da vi av Orvar Kempe blev lovad att det aldrig skulle byggas bakom vart hus och han sa
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att det behovde vi inte en ha papper pa for det kommer aldrig handa. Hade vi vetat detta
hade vi aldrig flyttat hit.

Vi tror och hoppas att ni har medkansla for var situation och gor ert allra basta for att det
ska bli s bra som majligt med tanke pa att vi fick samsta tankbara l6sning enligt era
tidigare planer och det kanns valdigt orattvist att endast vi ska bli varst drabbad. Ni far
garna halla oss uppdaterad med vad som héander framéver via mejl samt utskick via
posten.

Tack pa forhand

Yttrande/tillagg till synpunkter 2024-07-12

Ett forsok till att forklara vad vi menar (se 7st bilagor). Tillagg till synpunkter for vard
och bostéder i Sorberge skickades in 2024-07-11, sent inskickat men godkant av
Elisabeth Pettersson (via mejlkontakt). Synpunkter har &ven skickats in 2024-06-30 och
2022-02-08.

Olika forslag

1. Ta bort delarna markerat med X som kommer pa tok for nara var fastighet.
Vinkla om dem mot gangbanan (Bélevéagen) och gor parkering i slutet av
gangbanan (mot Cirkelvagen) samt delen av cirkelvagen mot hemmet om det
skulle behdvas.

En del av skogen mot villorna (Radjursgrand) kan da fa vara kvar samt den gamla
stora intrampade breda stigen som finns i detta skogsparti, detta kan da fortsatta
vara en naturlig promenad for manniskor bade med och utan hundar samt att
katterna i omradet far sin skogsbit kvar och slipper bli 6verkorda pa vagarna.

2. Dra ner/ut hela bygget mot gangbron (Bélevage) som ritningen ser ut nu eller
gor ett enda avlangt hus.

3. Tabort del B helt och gor 4 vaningar av del A och parkering langst gangbanan
mot Cirkelvagen da dessa vagar anda ar mer trafikerade. Rensa upp i skogen som
blir kvar sa alla boende i omradet kan vistas dar och se till att spara de gamla
stora stigarna.

Detta forslag ar det helt klart basta for alla. Gor ni sa har sa kommer ingen att fa
insyn eller bli stord av boendet for inget hus ligger da sa pass nara. Dessutom
skulle det bli mer rattvist da ingen blir extremt mycket drabbad.

4. 2-3 hogre byggnader mot gangvagen

Fordelar med skogen

Skogen behdvs vara kvar mer dn ni kan ana, tar ni bort den sa tar ni bort omradets ’sjal”.
Skogen tar &ven bort mycket buller och luftféroreningar. Katterna kan vistas i skogen
istallet for att bli dverkorda. Skogen ger svalka fér méanniskor och djur nar det ar varmt.
Det finns ett rikt djurliv av vilda djur i denna skog. Barn cyklar och leker i skogen.
Hund&gare kan fortsétta rasta sina hundar i skogen istéllet for att rasta dem runt tomterna
i narheten da dom inte hinner ga en promenad.
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(yttrandet innefattar dven skisser pa de olika forslagen)

Mejl 2022-02-08

Vill Iamna synpunkter samt nya forslag angaende planerna pa att bygga aldrecenter i
Sorberge. Vill att detta mejl diariefors och tas upp pa méte i kommunen dar det ska
planeras och beslutas om &ldrecenter i Sorberge.

Vill att alla inom kommunen som ar med och planerar samt beslutar om detta far varsin
kopia av detta mejl. Onskvart om &ven andra myndigheter mm som kan vara berorda av
planeringen och beslutet far ta del av detta mejl.

Har énskemal om att detta tas upp pa ett mote innan fler beslut fattas samt innan skog
avverkas.

Vill ha aterkoppling om vad ni kom fram till efter att ni last vara synpunkter samt forslag.
Med anledning av att var fastighet (Radjursgrand 2) &r den som paverkas i hogre grad an
de andra i omradet vill vi att ni funderar pa om det finns en béttre 16sning angaende
placeringen av aldrecentret (se forslag).

I nuvarande forslag som presenterats far vi en del av byggnaden (som &aven ser ut att ha en
uteplats mot oss) direkt mot baksidan av var tomt. Bygget ar dessutom 2 vaningar hogt
vilket ger extra mycket insyn direkt pa vart hus/tomt.

Det ar pa baksidan vi vistas, solar, ater ute mm. Vi har dven vardagsrum med fyra stora
fonster mot baksidan och kommer fa insyn aret runt.

Hade aldrecentret funnits innan villan byggdes hade den troligtvis sett annorlunda ut for
ingen vill ju sitta i ett skyltfonster nar man vistas i sitt vardagsrum, man borde kunna fa

ga omkring i morgonrock el dyl utan bli iakttagen, det var i alla fall en av anledningarna
till att vi kdpte ett hus

med skog pa baksidan. Pa framsidan huset har vi ingen majlighet att vistas da det ligger
mycket ndra vagen och &ven dar k&nns det som ett skyltfonster.

Utanfor var tomt pa baksidan ar det valdigt 6ppet inte s manga trad i narheten som det
finns vid de andra fastigheterna pa Radjurgrand och dom &r mindre berérd av detta an
0SS.

Om ni bygger dar ni nu planerat och har staket runt om som kommer véldigt nara var
baksida sa kommer det att bli en promenadvéag samt en véag for hundpromenader eftersom
detta i nulaget sker i skogens stigar. Detta skulle innebéra total insyn aven fran en mangd
av manniskor som gar, springer och cyklar forbi var tomts baksida hela tiden.

Nér vi kopte huset sa sa Orvar Kempe som 1991 jobbade pa Timrd Kommun att det aldrig
nagonsin kunde byggas nagonting bakom vart hus eftersom det var ett grénomrade och i
och med att han muntligen LOVADE detta s& kopte vi huset och vi kanner oss nu mer
eller mindre lurade. Vi har bott har sedan 1991 och hade hoppas pa att fa bo har var tid ut

2025-09-12

Detaljplan for aldreboende i Sérberge
Del av Béle 1:150 m.fl.

Samradsredogorelse

19



Dnr: KS/2021:524

men andras inte placeringen av aldreboendet sa kanner vi oss tvingade att flytta. Vi anser
dven att husets varde kommer att sjunka med tanke pa dldreboendet for en skog ar mycket
mer attraktivt.

Pga skiftarbete dven nattetid sa kommer bygget att paverka var fastighet valdigt mycket
men om det finns mer skog kvar bakom huset sa skulle det i alla fall dampa ljudet lite.
Tank sjalv att hora pa allt detta ovéasen dygnet runt for den som & hemma pa dagarna och
den som jobbar natt inte far sova under ca 4 ars tid. Man undrar ju varfér en enda
fastighet ska behdva paverkas sa mycket mer an alla andra, ska det byggas kan man
kanske se till att det blir pa mer jamlika villkor i omradet, ska endast en fastighet
paverkas sa kanske ersattning borde erbjudas.

NYA FORSLAG TILL PLACERING AV ALDRECENTER

Har kommer nagra alternativ som skulle ge lite battre forutsattningar for oss och 6vriga
pa Radjursgrand.

1. Att ni behaller formen pa bygget som det ser ut nu men drar ner hela bygget mot
gangvagen och jarnvagen sa langt det gar. Ni kanske skulle kunna kopa in 6detomten som
ligger i slutet pa gangvéagen narmast jarnvagen och tex gora personalparkering dar. Det
paverkar inte Radhusen och inte heller villorna pa andra sidan gangvagen utan &r ett
forslag som skulle vara mer jamlikt fordelat. Dar &r skogen bredare och paverkar da inte
de boende i lika stor utstrackning. Det skulle bli betydligt mer skog (kanske tom
skogsstigar) kvar bakom tomterna. De som promenerar och rastar hundar skulle kunna
fortsatta ga i skogen. Det skulle ocksa innebéra att skogen bakom cirkelvagen far vara
kvar och det skulle d&ven gynna Radhusgatan som gar rakt 6ver vagen dar for att rasta sina
hundar och nu speciellt med tanke pa att &ven den underbara skogen pa Boleberget
forsvinner. Far vi storre skog kvar bakom vara tomter samt lite skog och stigar kvar
narmare sopstationen blir det i alla fall lite "plaster pa saren" for att vi mister var skog och
far ett bygge vi inte vill ha.

2. Dra ut hela bygget langst gangvagen och mot jarnvagen (som ovan) men behall bara
ena delen av byggnaden (den narmast gangvégen) och gor i stallet en byggnad med fyra
vaningar. Da far vi annu mer skog kvar och ni far fler tacksamma invanare i kommunen.

3. Dra ner hela bygget mot gangvagen och jarnvagen (som ovan) men gor en avlang
byggnad néra gangvagen vilket ocksa skulle gora sa vi far ha mer skog kvar.

4. Att ni flyttar dldrecentret till annat omrade. Har mycket svart att forsta att nagon som
bor pa aldrecenter skulle ga och handla mat eller aka buss. Antar att man far mat pa detta
boende som dom far pa andra boenden samt att det d&ven pratas om restaurang. Kan inte
tro att nagon pa ett dldrecenter tar bussen dom aker fardtjanst.

5. Bygg aldreboende vid dagis/skola/gymnasiet och spara pengar genom gemensamt
vaktmasteri/stad/kontor/leveranser/mat mm

6. Nedanfor Tallnés "kohagen" &r det fint om dom har uteplats mot havet.
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7. For att slippa flytta pa foretagarna i gamla badhuset kan ni ju bygga ett hdghus som
aldreboende dar bade nya och gamla foretag kan fa hyra in sig pa bottenplan.

8. Vart som helst utom i ett villaomrade borde det ju ga att bygga ett aldrecenter. Med
tanke pa att det redan finns dldreboende i Tallnas samt boende pa Cirkelvagen sa har val
vi fatt sa det racker i detta omrade.

ONSKEMAL

Att ni innanfor staketet pa aldrecentret (mot villorna) planterar en ordentlig tat och hog
bjorkskog for att ytterligare ta bort insyn.

Att ni stadar upp och rensar bor sly mm i den skog som blir kvar, om det blir skog kvar
blir det en vacker inramning i villaomradet.

Onskar att ni inte har gngvag innanfor dldrecentrets staket da det blir ytterligare insyn.

Om placeringe blir langre bort enligt var 6nskan och det skulle bli skog kvar dven mot
sopstationen skulle dven den stora stigen genom skogen vid hérnet av var tomt (garaget)
mot gangvagen bli kvar och da minskar promenaderna bakom tomten.

FUNDERING

Hur har ni tankt er angaende miljo och trafik ? Som det redan &r nu ar det langa bilkoer
vid jarnvéagen eftersom bommarna ar nere valdigt ofta. Hur langa bilkder blir det med
ytterligare trafik fran boendet som tex varubilar, matleveranser, fardtjanster mm och aven
trafik fran personal och besokande ska aka Gver jarnvagen ? Hur ska det bli nar det blir
Okat trafik under bygget ? Borde jarnvégen dras i en tunnel under vagen ? Borde det
finnas en gangtunnel for gaende under jarnvagen ? Hur paverkar den okade trafiken alla
skolbarn och fritidsbarn som ska till och ifran Bole skola ?

Lite information om skogen:

Skogen anvands av oss manniskor fér promenader och ar en plats dar sjalen far vila. |
skogen kan man fa lite svalka under sommarens hetaste dagar. Barn leker och cyklar i
skogen. Manga hundagare gar sina promenader dar. Katterna har en lekplats i stallet for
att tvingas ut i trafiken och skadas eller stora grannarna pa deras tomter. | skogen har vi
manga radjur och nar man matar dom pa vintern far man komma dom riktigt néra, vi som
har fonster mot skogen har en vacker levande tavla att titta pa, men pa kvallen tar dom
garna en promenad pa vagen framfor huset ocksa. Vi har élgar, ravar, hackspettar och
smafaglar mfl. Man kan ju undra var dom nu ska bo nar all skog tas bort och risken finns
att dom blir véldigt rddda och flyr 6ver motorvagar och mot flygfalt eller jarnvégar for
ingen tanker vl hjalpa dom med flytten. Att ta bort dessa tva skogar blir en stor sorg for
manga manniskor och djur, det gor ett direkt ingrepp pa sjalen.
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Hoppas att ni nu tanker till for skogen kan aldrig ersattas under var levnadstid. Om ni har
tillrackligt med medkansla for oss boende i detta omrade sa hittar ni sékert en annan plats
att bygga pa dar det inte &r ett villaomrade.

Hoppas pa ett positivt besked.
13. Bole 1:261 och 1:263

Sammanfattning: Som skal vill vi anféra och lamna forslag pa dndrad/kompletterande
trafiklosning med utfart till Bolevdgen i anslutning till kommunens matargata in till
radhusomradet.

Vidare motsétter vi oss bostdder med en hogsta hdjd av 16 meters hojd, vilket markant
avviker fran omradets nuvarande en- och tvavaningsbyggnader. En maximal grans pa 9
meters hojd skulle kunna smélta in i omgivande bebyggelse.

Trafik
Forslaget att gora utfart fran omradet mot Cirkelvaven/Bolevéagen anser vi ge en alltfor
stor trafikpaverkan da utfarten fran Solhojden ligger endast 100 meter fran denna.

Kommunen bor titta pa hela trafiksituationen pa Bolevagen och ta hansyn till att trafiken
kommer att 6ka markant pa Bélevagen nar man betanker att Solhéjden kommer att
befolkas med ca 1000 personer och nu ar det tankt att ett vardooende samt bostader som
ocksa kommer att genera trafik i form av lastbilar med matleveranser och tvatt,
hjalpmedel, medicinska produkter, fardtjanst, ambulans, personal, besokare samt vanligt
boende. Ett helhetsgrepp ar nddvandigt om hela paverkan pa Bolevagen. Okad
trafikmangd kommer ocksa att ge en olagenhet for dem pa Radhusgatan som har sina hus
och uteplatser langs med Bdélevégen.

Vi som bott i dessa fastigheterna under manga ar vet hur trafiken hela tiden 6kat och
orsakar olagenheter som damm, avgaser och buller. Att ytterligare tka trafikméangden och
dessutom inratta busstrafik pa Bolevagen skapar annu mer besvar for oss som bor nara
Bolevégen, for att inte tala om for skolbarnen som ska passera véagen.

Vart forslag &r att utfarten anlaggs langre upp pa Bolevagen mot jarnvagen, lampligen i
anslutning till matargatan in mot radhusomradet. Pa sa sétt avlastas trafikintensiteten vid
Cirkelvagen/Bolevagen och infarten till Solh6jden da en del av omradets trafik kommer
att ledas upp mot Berglundavégen for att sedan ga vidare forbi ishallen och ut pa E4.

En majlig 16sning kan vara att bada utfarterna finns tillgangliga, men huvudalternativet ar
en utfart i anslutning till matargatan in mot radhusomradet.

Punkthus med en hojd av 16 meter

Vi motsatter oss starkt att héghus med en héjd av 16 meter anldggs endast 30 till 40 meter
fran enplans radhus i ett omrade med bara en- och tvavaningshus. Detta skulle ge en
markant avvikande bild av omradet med stor negativ inverkan pa de fastighetsdagare som
har sina fastigheter i narheten av Bolevagen.
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I den solstudie som presenteras i planforslaget syns tydligt hur husen far skugga under
stora delar av aret mot den sida som fastigheterna har sina uteplatser. Detta ar en mycket
negativ inverkan for dessa fastigheter. Just behovet av solljus under den morka arstiden
har betonats i manga forskningsrapporter.

Det ar inte bara bristen pa solljus som oroar, utan ocksa den insyn fran hoghusen ini
fastigheterna som blir besvérande.

Vid utarbetandet av detaljplanen for Solhéjden fanns inledningsvis forlag pa hus med 16
meters hojd. Efter att vi narboende patalat det olampliga med detta sa andrades planen till
hushdjd 9 meter dvs i harmoni med 6vrig bebyggelse. Vi hoppas och tror att samma kloka
beslut kommer till stand aven i den héar planen. Samma forutsattningar foreligger nu som
da.

Forslag

For att tillmotesga vara synpunkter lamnar vi foljande forslag.

1/ Utfarten fran omradet anlaggs langre upp pa Bélevagen mot jarnvéagen forslagsvis i
anslutning till matargatan in till radhusomradet, alternativt att bada utfarterna finns
tillgangliga. Pa sa satt skulle de manga olagenheter som vi skulle besvaras av elimineras.

2/ Bostadshus med foreslagen maximal héjd 16 meter andras till maximal hdjd 9 meter
for att mojliggora fortsatt solljus pa fastigheterna samt minimera besvarande insyn.
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Svar till privata fastighetsagare

Hej och tack for era synpunkter!

Detaljplaneprocessen har sttt stilla i vantan pa olika beslut och ytterligare utredningar.
Efter samradet har flera saker andrats i plankartan och planbeskrivningen for att
tillmotesga en del av synpunkterna.

Detaljplaneomradet har pekats ut som lampligt for bostader i 6versiktsplanen (antagen
2018), det ligger bra till, det finns bussforbindelser, samhallsservice, osv. Det &ar var
bedémning att omradet kommer till stérst nytta genom att utvecklas, men alla perspektiv
ar viktiga for att gora det pa ett sa bra satt som majligt.

Omradet ar delvis planlagt (detaljplan 1971) for en genomfartsvag som skulle passera
bakom husen langs Radjursgrand och Cirkelvagen, sa skogsomradet ar inte helt skyddat
fran t.ex. avverkning i dagslaget heller. Vagen i detaljplanen fran -71 var tankt som en
forlangning av Terminalvégen som aldrig blev av, men marken &r delvis reglerad som
vag i gallande plan, sa aven om det nya forslaget inte gar igenom sa kan en del av
omradet anda teoretiskt rojas for en vag.

Planomradet kan utvecklas pa olika satt och det &r svart att bestimma nu vad som ar
lampligt och sékert gallande infarter till omradet, de hanteras darfor narmare i framtida
bygglov. Den layout pa byggnad som finns i planbeskrivningen ar ett exempel som i
dagslaget inte verkar bli av. Det mest troliga ar att det blir ett mindre aldreboende och
eventuellt ndgon annan typ av bostader. Narboende kommer &ven att kontaktas och
kunna tycka till nar det ar dags for framtida bygglov.

Lite allman info och andringar som gjorts efter samradet:

e Kommunen har genomfort en naturvardesinventering for att se om det finns
vardefull natur pa platsen. Utifran inventeringen har vi valt att skydda tva &ldre trad
i omrades sodra del med en bestammelse om att de inte far fallas om de inte ar sjuka
eller innebar en sékerhetsrisk. Texten i planbeskrivningen utkas med en beskrivning
av naturen och pa plankartan laggs omraden med natur- och parkmark till for att
sakra avstand till bebyggelsen och spara sa mycket av naturen som majligt.
Dessutom tillkommer en avstandsbestammelse som gor att narmsta byggnadsdel fran
fastigheterna langs Radjursgrand ar minst 22-26 m (20 m park/grénomrade och 2-6
m fran fastighetsgrans inom planomradet beroende pa typ av byggnad). D&
bostadshusen langs radjursgrand ar runt 20 m fran fastighetsgransen sa kommer ny
bebyggelse att som allra narmast hamna 6ver 40 m fran de befintliga bostadshusen.

e Andringar har gjorts i plankartan for att spara mer naturmark mot jarnvagen och
mojliggora for bullerdampande atgarder.

e Den tillatna nockhojden sanks till 9 m, bland annat for att ny bebyggelse ska passa
battre in i omradet och inte skugga grannar.

2025-09-12

Detaljplan for aldreboende i Sérberge
Del av Béle 1:150 m.fl.

Samradsredogorelse

24



Dnr: KS/2021:524
2025-09-12

e Anvandningen vard (D) tas bort ur planen, men boende med vardinslag (t.ex.
aldreboende) kan fortfarande byggas inom mark for bostader (B). Inga mer
vardtunga verksamheter kan etableras iom andringen.

e Planomradet har utvidgats och markanvandningen mot jarnvag och villaomrade
andras till Natur och Park for att behalla sa mycket av skogen som méjligt. Det finns
ocksa beskrivet i planbeskrivningens text att skogen ska bevaras i den man det ar
mojligt &ven inom bostadsmarken.

e Omraden for dagvattenhantering pekas ut i plankartan for att sakra att dagvatten
fran skyfall kan tas omhand inom omradet och inte rinner over till grannar eller
Overbelastar dagvattennétet.

e Den som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda vid ett antagande av planen kommer
att fa information om hur man 6verklagar. Den som inte yttrat sig senast under
granskningen kan forlora rétten att 6verklaga planen.

e Vi har fatt in manga vardefulla synpunkter och planen har omarbetats en hel del
efter samradet. Ni ar valkomna att yttra er om det uppdaterade forslaget under
granskningsskedet. Endast de fragor som kommunen rader éver och som ar inom
planomradet kan andras genom den har planen. Andringar gallande jarnvagen,
vagar utanfor planomradet, omkringliggande planer och framtida byggen kan inte
hanteras i just den har planprocessen.

Om ni har fler fragor far ni garna hora av er till elisabeth.pettersson@timra.se.

Samradsredogorelsen &r upprattad av

Elisabeth Pettersson
Planarkitekt
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