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1. INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som inom ett visst omrade reglerar hur mark
och vatten far anvéndas och hur eventuell bebyggelse far utformas. Detaljplaner upprittas
enligt Plan- och bygglagen (PBL) och processen for att ta fram detaljplanen fungerar som en
lamplighetsprovning. Kommunen fattar beslut om planens innehéll och utformning, dér en
avvagning sker mellan allménna och enskilda intressen.

Planprocessen

Planforslaget hanteras enligt reglerna for ett standard forfarande eftersom planen ér forenlig
med dversiktsplanen i sin helhet och antas inte medfora betydande miljopéverkan eller vara av
betydande intresse for allménheten. Processen vid standard forfarande presenteras nedan.

I ON
---------- I/'

Samrad- Under samrddet far myndigheter, sakdgare och andra berérda mdojlighet att
paverka planforslaget med synpunkter och information.

Granskning- Planforslaget stdlls ut for granskning och under denna tid kan myndigheter,
sakdgare och andra berorda far en sista mojlighet att l[dmna synpunkter pd planforslaget.
Innan granskning ska kommunen underrdtta berorda till planforslaget. Granskningen féljs av
ett granskningsutlatande.

Antagande- Kommunstyrelsen beslutar om att anta detaljplanen.

Laga kraft- Detaljplanen vinner laga kraft ca en mdnad efter att planen antagits.

Planhandlingar

Planen bestdr av:
- Plankarta med bestimmelser.
- Planbeskrivning med genomforandefragor.

For planprocessen finns dessutom:
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning
- Undersokning av betydande miljopaverkan

Bilagor till planbeskrivningen
- Bilaga 1a — Markteknisk undersékningsrapport/Geoteknik
- Bilaga 1b — Projekterings PM/Geoteknik
- Bilaga I1c-e — Geoteknik — Ritningar
- Bilaga 2 — Dagvattenutredning
- Bilaga 3 — Trafikutredning
- Bilaga 4a — Trafikbullerberdkningar
- Bilaga 4b — Trafikbullerberdkningar
- Bilaga 5 — Riskutredning
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att pa platsen skapa forutséttningar for bostéder,
centrumverksamhet och besoksverksamhet. Inom anvidndningen centrum ingar bland annat
butiker, restaurang, kontor och hotell. Anvéndningen besoksanlédggning mojliggor for
kanotverksamheten 1 omradet.
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Figur 1. och 2. Planomradets lokalisering och avgrinsning.

Lokalisering
Planomradet dr beldget Timra titort med direkt nérhet till Indalsédlven, Sorberge centrum samt
kraftverket 1 Bergeforsen.

Areal
Planomradets area ar ca 3 hektar.

Markdgoférhallanden

Planomradet bestédr av del av fastigheten Sorberge 11:1. Fastigheten &r 1 privat 4go.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget dr forenligt med gillande dversiktsplan (OP 2035, antagen 2018-10-29), dir
omrédet pekas ut som titortsomrade. I en titort &r det onskvirt att bygga inom befintligt
tiatortsomrade och undvika att 6ka tétortens yta. Fortdtning &r en bra strategi for att inte
behova ta ny vardefull mark i1 ansprék och istéllet bygga fler viningstal. Fordelen med denna
strategi ar att det d&ven blir kortare avstind 1 titorten vilket minskar bilberoendet. Det bidrar
ocksa till mer rorelse i omradet vilket bidrar till 6kad trygghet.

Detaljplaner
Planomrédet ligger inom géillande detaljplan (S126, antagen 1977-07-25) som ger
markanvéandning for fritidsomréde och folkpark.
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Figur 3. Gdllande detaljplan S126 fran 1977. Den réda markeringen illustrerar den nya detaljplahens pﬁnomrddegriin&

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesked 2018-08-21 § 222. Nér positivt
planbesked gavs foreslogs hogre exploateringsgrad med punkthus, lamellhus och radhus.
Under planprocessen har justeringar fran den ursprungliga skissen gjort dir foreslagen
exploateringsgrad minskat med hansyn till riksintresse for framtida jdrnvdg. De utredningar
som gjorts for planomradet har fradmst utgatt fran de ursprungliga skisserna med hogre
exploateringsgrad, men de anses @nda relevanta for det aktuella planforslaget. Detta har tagits
1 beaktning vid anvdndning av utredningarna.

Undersékning av betydande miljépdverkan

En undersokning har gjorts enligt miljobalken (1998:808) 6 kap. 3, 5 §§ for att bedoma om
planens genomforande kommer att medfora betydande miljopéverkan. Planforslaget tillater
markanvéandning for bostider, centrum och besdksanldggning pa kvartersmark. Det
detaljplanelagda omradet i Sorberge, soder om planomradet har liknande markanvandning.
Marken ér till stor del ianspraktagen med hardgjorda ytor. Den planerade utvecklingen
bedoms som lamplig for platsen och planforslaget bidrar till 1angsiktigt hallbar
resursanvandning av kommunens mark.

Den tidnkta verksamheten inom planomradet bedoms inte innebéra risk for ménniskors hélsa
eller for miljon till 61jd av allvarliga olyckor eller andra omstdndigheter som t.ex.
fororeningar, ras och skred.
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Foreslagen markanvandning bedoms inte innebéra risker och stérningar for omgivningen.
Planforslaget gar i linje med syftet i géllande dversiktsplan och bedoms inte strida mot nagra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte
omraden som har nationellt erkdnd skyddsstatus. Planomréadet ar redan ianspraktaget och
genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora betydande paverkan pa miljon, natur-
eller kulturvérden eller manniskors hilsa. Detaljplanen reglerar de fragor dér eventuell
paverkan kan tdnkas forekomma. Ingen strategisk miljobedémning med tillhérande MKB
behover upprittas.

Mellankommunala frégor
Detaljplanen beror inga mellankommunala fragor.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel reglerar grundldggande hushallningsbestimmelser for att mark-
och vattenomraden ska anvéndas till de andamal de bést ar lampade till med hinsyn till
egenskaper, ldge och foreliggande behov. I detta kapitel inryms ocksa riksintressen vilka
generellt ska skyddas mot atgarder som pétagligt kan skada deras vérde eller mdjligheten att
anvinda dem for det avsedda d&ndamalet.

Planomrédet dr inte beldget inom, men angrénsar till omraden for riksintresse enligt 3 kap
miljobalken.

Riksintresse for vég och jdrnvdg

E4

Europavig 4, som passerar nira planomradets sddra del, ingér i riksintresse for vig enligt 3
kap miljobalken. Planomréadet ligger som ndrmst ca 50 meter fran viag E4. Den planerade
utvecklingen bedoms inte paverka riksintresset. E4 bedoms a andra sidan ha en paverkan pa
planomradet och det kravs darfor ett sdkerhetsavstand fran motorvigen som inte far bebyggas.
Marken narmast E4 utgdrs av prickad mark for att omradet ska vara byggnadsfritt.

Jéarnvig

Adalsbanan ingar i riksintresse for jirnvig enligt 3 kap miljobalken och passerar ca 130 meter
fran planomrédets Gstra grins. Den planerade utvecklingen beddms inte paverka riksintresset.
Jarnvagen kan dock innebéra risk for planomradet. Sékerhetsavstand fran jarnviag som ar
bebyggelsefritt kridvs. Marken nérmast jarnvig utgors déarfor av prickad mark for att reglera
att marken ska vara byggnadsfti.

Framtida jdrnvéig

Planomréadet angrénsar till riksintresse kommunikationer for framtida jarnvag. Riksintresset ar
en korridor pa dver 300 meter. Det innebér att framtida jarnvdg kan komma att ga precis
bredvid eller 300 meter ifran planomradet. Planens utformning tar hansyn till detta och
planeras utifran att framtida jarnvig kan komma att angrénsa till planomradet.

For ny bebyggelse och dér personer vistas under en léngre tid &r sdkerhetsavstandet till
jarnvig rekommenderat till minst 30 meter. Planforslaget foreslar prickad mark for att hélla
ett byggnadsfritt avstand till riksintresset.

Planens forenlighet med 5 kap Miljobalken

I en detaljplan ska géllande miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas och planforslaget ska inte
medfora att nagon MKN 06verskrids. Det finns MKN for:
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e Utomhusluft

e Vattenforekomster

e Fisk- och musselvatten
e Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft giller for hela landet. Det finns idag normer for:
kvévedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), ozon,
benso(a)pyren, arsenik, kadmium och nickel. Métningar av luftféroreningar i
omgivningsluften gors regelbundet i Timra kommun.

Planforslaget omfattar i huvudsak bostéder och centrumverksamhet. Planens genomforande
kan medfora okad trafik och dirmed nagot 6kade utslédpp i omradet, men bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormer for utomhusluft nimnvirt.

Miljokvalitetsnormer fér vattenférekomster

Vattenforekomster finns i fyra typer: sjoar, grundvattenférekomster, vattendrag och
kustvattenforekomster. Utover dessa typer finns ocksa sjoar och vattendrag som inte klassats
som vattenforekomster, vilka kallas ovrigt vatten.

Planomradet ligger inom grundvattenforekomsten Vivstavarv-Gistaholmarna (id:
WAS56236286) som ocksé dr omradets recipient och bedoms ha en god kvantitativ status. Den
kemiska statusen bedéms som god, med undantag for forhojda halter av arsenik och
polyaromatiska kolviten (PAH).

Grundvattenforekomsten utgors dels av dlvssediment som forekommer langs med Indalsdlven
samt en grusas (isdlvsavlagring). Ur grusdsen hdamtas ravatten till den kommunala
vattenforsdrjningen for Timra och Sundsvall. Dessa tva grundvattenmagasin ingdr i samma
vattenforekomst men dr till stor del dtskilda genom foérekomsten av siltdominerade jordar.
Planomradet bedoms dirfor inte ha ndgon betydande hydraulisk kontakt med
isdlvsavlagringen (8sen). Det finns inte ndgon kontakt mellan grundvattenférekomsten och
vattnet frdn planomradet. Planomradet har saledes ingen paverkan pa grundvattenforekomsten
i isdlvsavlagringen. Ett flertal fordjupade utredningar finns i omrédet ndrmare vattentékten.
Diér pévisas att grundvatten i de postglaciala dlvssedimenten ldngs med Indalsidlven endast har
en mycket begransad hydraulisk kontakt med isdlvsavlagringen tack vare méngden 16sa
jordlager med hog finkornshalt. Exploateringen och tillhérande dagvattenhantering bedoms
inte kunna utgoéra ndgon risk for grundvattnet i isdlvsavlagringen baserat pé laget och
markforhallanden i omradet (se bilaga 2).

Planomrédet har sitt avrinningsomrade mot Bergeforsens Ddmningsomrade (WA90573526).
Recipienten Bergeforsens Ddmningsomrade bedoms inte uppfylla en god ekologisk eller
kemisk status. Ytvattenrecipienten for planomradet dr Indalsidlven som bedéms ha dalig
kemisk status och en otillfredsstillande ekologisk potential.

Planforslaget omfattar i huvudsak bostéder och centrumverksamhet och bedoms inte medfora
nagon forsdmring av miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsten.
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Miljokvalitetsnormer fér Fisk- och musselvatten
Narliggande vattenomréade ingér inte i Naturvirdsverkets forfattarsamling 6ver fisk- och
musselvatten (NFS 2002:6) som ska skyddas.

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller

Mindre kommuner (under 100 000 invanare) ska efterstrdva att begransa buller och f6lja
tillhérande miljokvalitetsnormer. Malsdttningsnormen innebér en strdvan efter att
omgivningsbuller inte ska medfora skadlig effekt pa méinniskors hélsa.

Omradet dr beldget som nirmast ca 50 meter fran E4:an utan direkt nérhet till bostader.
Planforslaget kan innebdra 6kad bullernivé fran fordon i och med 6kad aktivitet i omradet,
men bedoms inte paverka bullernivan ndmnvart. Buller frén befintlig och framtida jarnvig
samt befintlig védg &r patagligt och méste hanteras i samband med planerad exploatering (Se
Forutsattningar, Buller).

2. FORUTSATTNINGAR

Omgivningsbeskrivning

Landskapsbilden kring planomradet priaglas av smahus och nérhet till Indalsélven. Nordost
om planomradet ligger en kraftverksdamm som &r avstdngd fréan allminheten. I direkt
anslutning till planomradet finns en byggnad med restaurang/konferensverksamhet. Omradet
ar lokaliserat med nérhet till av- och péfart till E4.

Nuvarande markanvandning

Planomradet 4r till stor del ianspraktaget av campingverksamhet i form av stugor, villavagnar
och servicehus samt en pool. I planomradets véstra del ligger Fagerviks kanotklubb med
klubbstuga och brygga intill vattnet. Storre Oppna ytor for stéllplatser finns inom planomréadet.

Samhalls- och kommersiellservice

I Sérberge centrum, ca 1 km fran planomradet, finns matbutik, blomsterhandel och restaurang.
Forskola finns i Tallnds knappt 3 km frdn planomradet. Grundskola (F-6) finns i Bole ca 2 km
frdn planomradet, samt dven 1 arenaomradet 1 Sorberge dér dven Timras gymnasium ligger,
drygt 2 km fran planomradet. Nérmsta busshallplats ligger lings Berglundavédgen ca 400
meter fran planomradet. Sundsvall-Timré flygplats ar beldget ca 3 km 6st om planomrédet.

Vag- och gatutrafik

Den vég som 1 huvudsak berdr planforslaget ar Forsvdgen, som bdde leder till och gar inom
planomradet. Vaghallare for Forsvigen dr kommunen. Trafikmétningar har utforts inom
omrédet, trafikmdtningar som visar pa relativt laga floden ldngs Forsvdgen. Vigbredden ér ca
10 meter. Trafikutredningen bedomer att forvéantade trafikfloden bedéms vara hanterbara for
den infrastruktur som finns idag (se bilaga 3).

Timrd kommun har under perioden 22-29 oktober 2019 genomfort en trafikmitning langs
Forsviagen, norr om korsningen med Stromgatan. Kommunen beddmer att det inte krdvs en ny
trafikmédtning eftersom omréadet inte fordndrats under de senaste aren. Eftersom Forsvégen ér
en dtervandsgata antas att den trafik som ar uppmétt dr den méngd som har behov till och fran
omrédet. Trafikmitningen visar ett ADT om 274, varav 4 % tung trafik, vilket motsvarar ca
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11 tunga fordon per dygn. En del av denna trafik ror sig till och fran ett inhdgnat omrade som
tillhor narliggande vattenkraftverk (se bilaga 3).

Det finns inga gang- och cykelvégar i omrddet. Det finns gdng- och cykelvdg langs
Berglundaviagen som ligger drygt 150 meter séder om planomradet.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats ligger langs Berglundavigen ca 400 meter frdn omradet for planerad
bebyggelse. Kollektivtrafik passerar med 20-30-minuterstrafik ldngs Berglundavagen.

Jarnvagstrafik

Adalsbanan finns i nira anslutning till planomradet och korridor for riksintresse for framtida
jarnvég angrinsar till planomradet. Korridoren for riksintresse for framtida jirnvag har en
bred pa cirka 300 meter. Exakt var inom den angivna korridoren som spéaret kommer dras &r
annu osdkert. Ny bebyggelse och verksamheter i omradet méste anpassas efter eventuella
framtida risker och buller.

Buller
Léngs med Forsvigen dr maxhastigheten 30 km/h och lings Berglundavégen ir
maxhastigheten 50 km/h. Maxhastigheten dr 100 km/h p& E4 dér den passerar planomradet.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) patalar att riktvardet 60
dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad inte bor dverskridas for bostdder 6ver 35 kvm. For bostéder
mindre 4n 35 kvm bor inte 65 dBA ekvivalent ljudniva dverskridas vid fasad. Overskrids
dessa riktvirden bor minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot ljudddmpad sida, dér
nivaerna 55 dBA ekvivalent inte 6verskrids respektive 70 dBA maximal ljudniva vid fasaden
mellan 22.00 och 06.00 inte 6verskrids. Som bostadsrum réknas rum for sémn, rum for daglig
samvaro men ¢j kok. Ljudnivéer inomhus regleras av Boverkets byggregler, BBR, och provas
1 bygglovet. Vid anordnande av uteplats bor den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 50 dBA
och maximala ljudnivan inte 6verskrida 70 dBA.

Bullerutredning har gjorts pd flera olika skisser pa eventuella framtida planforslag. En
utredning visar att byggnaderna i omradet far for sdvél nuldge som prognos ar 2040 maximala
ljudnivaer dverstigande 70 dBA frén tva hall - E4 och Bergeforsbron — men i forekommande
fall dven fran lokala gator. Detta medfor begridnsningar avseende vilka fasader som kan
rdknas som bullerdimpad sida. Fasader mot E4 far generellt maximala ljudnivder 6ver 70
dBA med vissa undantag for ldgre vaningsplan (se bilaga 4a och 4b).

En bullerutredning har gjorts dir berdkningarna visar ljudnivaerna om planomradet ar
bebyggelsefritt. Utredningen visar att riktvirdena for den ekvivalenta ljudnivan klaras 2 meter
over marken for savil nuldget som for prognos for 2040. Bullerutredningen visar att den
ekvivalenta ljudnivan inte klaras 15 meter 6ver marken for nuléget (se bilaga 4b). Enligt
bullerutredningen ar den ekvivalenta ljudnivan 55-65 dBA dér nybyggnation kan forvintas.
For innernivéerna rekommenderas vél overvéigda studier av fasader, inklusive ventilation,
fonster men dven bostiddernas planritning och utformning, for att avskarma tillrackligt mycket
sé att riktvirdet for maximala nivder inomhus inte overskrids (se bilaga 4a).

Riktvarden for ekvivalenta fasadnivaer klaras for en del, men inte for alla hus, eftersom
ekvivalenta ljudnivaer mot fasad 6ver 60 dBA forekommer. For att klara riktvdrdena avseende
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uteplatser, bor atgiarder overvigas. Infallet av trafikbuller fran tva hall: vagtrafik pa E4 samt
vég- och jarnvagstrafik pd broarna dver Bergeforsen, medfor att endast vis del av
planomradets yta lampar sig for anordnande av bullerskyddade uteplatser utan skidrmar eller
andra atgirder (se bilaga 4a).

Ledningar

I s6dra delen av omradet gér el- och fiberledningar. Dér ledningarna gar har U-omraden
uppréttats for att sékra att inga byggnader tillkommer.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning gjordes under hosten 2019 (SWECO 2019-11-11).
Undersokningen visade att omradet bestar verst av fyllning av organisk sandig mulljord med
en méktighet varierade mellan 0,5-1 m. Under fyllning patréffas vixelvisa lager av sand och
silt ner till 6-9 m foljt av sandig silt ner till ca 13 m. Silten undelagras av morén ner till
undersokt djup vilket &r ca 28 meter (se bilaga 1b).

Enligt den geotekniska undersokningen bedoms byggnader ldgre dn 8 vaningar kunna
grundldggas pa naturligt lagrad jord utan att stabilitets- eller sédttningsatgérder krévs (se bilaga
1b).

Under detaljprojekteringsskedet, nir planerade byggnadslaget ér faststillt, krévs
kompletterande geotekniska undersdkningar for framtagandet av dimensioneringsparametrar.

Hydrologiska forhallanden

I samband med den geotekniska undersdkningen installerades dven tre grundvattenror for att
undersoka de hydrologiska forhallandena. Tre olika punkter avldstes dir grundvatten
patraffades pa 9,2 meter, 7,4 meter respektive 8,5 meters djup (se bilaga 1a och 1b).

Avrinningsomrdde

Planomrédet tillhor avrinningsomridet Indalsélven som 4r 20 km? stort. Indalsélven som
angrinsar till omradet 4r beliget inom riskomride for dversvimning. Oversvimning i omréadet
beddms som osannolik tack vare den branta sluttningen som avskiljer bebyggelse fran
Indalsélven.

Grundvattenférhdllanden

Metallhalter i grundvatten har jamforts med SGU:s riktvirden dir grundvattenproverna visar
pa forhojda halter av metaller. Pa 7-8 meters djup ligger proverna over klass 5 enligt SGU:s
bedomningsgrunder. Klass 5 och hogre motsvarar att vattnet &r otjanligt som dricksvatten.
Det kan vara frdga om naturliga variationer i grundvattnets sammanséttning men ocksa en
paverkan fran en verksamhet uppstroms fran det aktuella omradet. Inga indikationer finns pa
att det skulle ha funnits en verksamhet i omradet eller uppstroms i avrinningsomradet som
skulle kunna ge denna typ av forhdjda metallhalter i grundvattnet. Narmaste verksamheter &r
E4 och jarnvigen som ligger drygt 100 meter fran grundvattenréren samt drivmedelshantering
1 Sorberge om ligger pa 200-300 meters avstand.

Eftersom det inte dr aktuellt med ett grundvattenuttag i omradet d& det planerade
bostadsomradet ska anslutas till det kommunala dricksvattennitet bedoms de forhojda
halterna av metaller sakna betydelse for omradets planerade anviandning (se bilaga 1a).
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Dagvatten

De anlagda dagvattenldsningar som finns pa omradet idag &r ett dike ldngs med Forsvigen. I
dagsliaget avleds bara en liten del av dagvattnet fran omradet till diket som avslutas med en
kupolbrunn. Resterande dagvatten rinner naturligt ut i recipienten, Indalsélven, via naturligt
bildade rinnvégar och diken. Ytavrinningen frdn omradet dr i dagsldget lagt d4 merparten av
nederbdrden infiltreras av de genomsléppliga ytorna i omréadet (se bilaga 2).

Idag har planomradet inga tillrinnande vattenstrak frén kringliggande omréden. Detta beror pa
att planomradet ligger inom ett plant omrade utan tydliga rinnstrak och att det finns ett
avskidrande dike langs Forsvigen. Avrinning frdn omkringliggande omride bedéms inte
utgora en risk for planomradet d& dessa avskiljs via diket ldngs Forsvigen. Men det ar
lampligt att sikerstilla det avskédrande dikets konstruktion och kapacitet s att en sdker
avrinning kan ske av tillstrommande vatten (se bilaga 2). Kommunen och Bergeforsparken
har gemensamt ansvar for skotsel av diket.

Exploatering och tillhérande dagvattenhantering beddms inte kunna utgora négon risk for
grundvattnet 1 isdlvslagringen baserat pa laget och markforhallanden 1 omrédet.

Fororenade omraden

Det finns inga kdnda markfororeningar eller historiska verksamheter eller hidndelser som visar
pa risk for markfororeningar inom planomrédet. Planforslaget innebér att marken kommer
provas for kianslig markanviandning.

I omradet finns en MIFO-punkt. Denna punkt ger information om att omréadet ska ha varit en
deponi langt tillbaka i tiden. Under planarbetet har uppgiften kontrollerats och kommunen
bedomning dr att det inte dr sannolikt att det har varit en deponi pa platsen. Marktekniska
undersokningen styrker ocksa denna bedémning.

Risker

Lénsstyrelsen Visternorrland har tagit fram en policy for sdkerhetsavstand till viag och
jarnvdg. Rekommendationen dr att omrade 30 meter fran jarnvég ska vara fritt fran
bebyggelse. Bebyggelse som planeras att lokaliseras inom 150 meter frén vag dér farligt gods
transporteras ska utredas och direfter avgdras om exploatering dr mojlig. Ar avstandet lingre
an 150 meter bedoms risknivin med farligt gods vara tillrdckligt 1&g och risken for olycka
anses acceptabel.

En riskutredning har genomforts utifran tidigare skisser pa ambition av detaljplan men har av
skl for riksintresse jarnvég justerats. Syftet med riskutredningen &r att utreda om risknivan
med avseende farligt gods ligger pé en acceptabel niva for &ndamalet bostider. Intill
planomrddet passerar E4 och jérnvig, dar farligt gods transporteras.

Utredningen bedomer att det tdnkta avstandet som planeras mellan byggnader i planomradet
och den befintliga jdrnvagen och E4 &r tillridcklig for att minimera sannolikheten for olyckor i
omrédet. Det dr hogst osannolikt att ett ursparande tdg hamnar inom planomradet och darfor
bedoms risken for pakorning av tdg som obefintligt for planomréadet. Avstandet till E4
tillsammans med det befintliga betongskyddet p&d motorviigen minimerar dven den risken att
avakande fordon ska kollidera med byggnader i planomradet (se bilaga 5).
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Sannolikheten for att en olycka med giftig gas ska intréffa ar mycket 1ag, konsekvenserna kan
dock bli mycket allvarliga. Sammantaget bedoms dock riskbidraget vara 14gt. Det dr ddremot
rimligt att genomfora vissa atgérder avseende ventilation. Friskluftsintagen pa bebyggelse bor
placeras pa en fasad som vetter bort frdn vdgen, alternativt pa tak. Syftet med atgérden &r att
minska den méingd brandfarlig och giftig gas som kan komma in i byggnader vid en olycka
med farligt gods. Placeringen bdr inte bidra till betydligt 6kade kostnader (se bilaga 5).

E4 gér pa en hog bank vilket forsdmrar sédkerheten. Den befintliga mur som finns utmed E4
kan till viss del forhindra att fordon lamnar vigbanan samt begrénsa eventuellt lackage av
brandfarligt vitska. Den beddms dock inte helt kunna forhindra att ett tungt fordon l&mnar
vagbanan. Med anledning av detta dr det viktigt att planomradet ligger hogre dn l1agpunkten
norr om E4. Detta eftersom spridning av utslapp mot planomradet da begriansas. De finns
dven en lagpunkt séder om planomradet. Hojdskillnad mellan planomradet och 1agpunkten
soder om planomradet bor bevaras (se bilaga 5).

Genom att inte uppmuntra till stadigvarande vistelse pd de delar av planomradet som ligger
mot och ndrmast viagen och jarnvigen minskar risken for att manniskor som vistas utomhus
inom planomrédet skadas om en olycka med farligt gods intraffar.

Exempelvis bor inte lekplatser, eller annan yta dar storre antal manniskor uppehéller sig
anldggas ndra riskkdllan. Sddana ytor kan med fordel placeras sd att de skyddas, sett frén E4,
av byggnader eller pa ett avstand bortom 70 meter fran E4 och jarnvég (se bilaga 5).

Planomréadet angrénsar till riksintresse kommunikationer for framtida jarnvag. Riksintresset ar
en korridor pa over 300 meter. Det innebér att framtida jarnvdg kan komma att ga precis
bredvid eller 300 meter ifran planomradet. Planens utformning tar hansyn till detta och
planeras utifran att framtida jarnvig kan komma att angrénsa till planomradet. Planforslaget
haller ett sdkerhetsavstand pa 50 meter till riksintresset genom att marken ndrmast
riksintresset utgors av prickad mark.

Naturvarden
Marken ar redan ianspraktagen och bestar i stor utstrickning av hardgjorda ytor. Det finns
inga kinda naturvdarden inom planomrédet.

Kulturmiljovarden och arkeologi
Inom planomradet finns inga kidnda kulturmiljévarden eller fornldmningar.
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3. PLANFORSLAG

o Lo | ey
Figur 4. Forslag pd utformning av planomrddet. (Hdar Malmé AB 2022-10-20)

AT

Markanvandning

For storsta delen av planomradet foreslas markanvandning Bostdder (B) och Centrum (C).
Inom anvéndningen centrum ingar flera olika verksamheter som exempelvis butiker, kontor,
gym och biografer. Anvindningen centrum tillater d&ven hotell vilket skapar mojlighet for
tillféllig 6vernattning i omradet. For detta omrade foreslds en storsta byggnadsarea pa 4000
m? (e1). Ambitionen har varit att gora en flexibel plan som ger forutsittningar for olika hoga
hus. Hogsta nockhdjd foreslas till 23 m (hi) vilket mojliggor for u 6 vaningar.

For den véstra delen av planomrédet, dér det idag finns en kanotklubb, foreslds anviandningen
Besoksanldggning (R). Anvéndningen Besoksanldggning (R) finns dven utpekat i norra delen
av planomradet. Omradena nyttjas idag av kanotklubben och markanvindningen majliggor
for vidare anvindning.

I sddra delen av omrédet foreslas Parkering (P) for att mojliggora for parkeringshus. Hogsta
nockhdjd foreslas till 9 m (h1) vilket mdjliggdr for 2 vaningar. Parkeringshus kan dven
fungera som ett bullerskydd mot E4. Andra former av parkeringar ingér inom anvéndningen
Parkering (P), s som cykelparkeringar, garage eller markparkeringar. I sddra delen av
anvindningen foreslds prickad mark for att garantera ett bebyggelsefritt omréade till E4 och
riksintresse kommunikation dir framtida jarnvdg kan komma att ga. Omradet l[dmpar sig inte
for byggnader utan &r en lamplig plats for markparkeringar.

I omradet ndrmast Inlandsélven foreslds prickad mark for att sikerstilla ett byggnadsfritt
omrade mot dlven. Syftet med ett byggnadsfritt omrade &r att garantera ett sdkerhetsavstand
mellan nybyggnation och dlven for att minimera risken for ras, skred och erosion. Bredden pa
prickmarkzonen ldngst dlven varierar men dr som minst drygt 20 meter. Prickmarkzonen
stracker sig till norra delen av omradet for att garantera ett bebyggelsefritt omrade pa 50 meter
frén riksintresset for framtida jarnvag.
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Bestdmmelse b1 reglerar placering av ventilation och luftintag, som ska placeras mot norr och
bort fran motorvég. Syftet med bestimmelsen dr att minimera intag av brandfarlig och giftig
gas samt rokgaser som kan komma in i byggnader vid en olycka med farligt gods.
Ventilationsétgirder anses vara en kostnadseffektiv atgiard da det i manga fall inte utgdr
nagon ytterligare kostnad att placera ventilation bort fran riskkdllan, men vid en eventuell
olycka anses en sddan dtgird nodvandig.

I sédra delen av planomréddet foreslas u-omride (u1). Inom anvéndningen besoksanlédggning ér
u-omradet reservat for befintliga elledningar och inom anvandningen bostdder och centrum
samt parkering dr u-omraden reservat for befintlig fiberledning.

Strandskydd

Strandskyddet upphdvs enligt miljobalken (1998:808) 7 kap. 18 ¢ § forsta punkten som menar
att strandskydd kan upphévas om omradet “redan har tagits i ansprdk pd ett sdtt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syfte”. Marken inom omradet berors av strandskydd,
men &r redan ianspréktagen av camping och folketspark. Omréadet ldmpar sig dérfor for
markanviandningens dndamaél eftersom ny oexploaterad mark inte behdver tas i ansprék.
Planomradets lokalisering mellan Indalsélven och riksintresset for framtida jarnvégen gor att
det inte finns andra mdjliga lokaliseringar for bebyggelse. Strandskyddet foreslas upphavas
med bestdmmelsen ai.

Buller

Bullerutredningen som gjorts visar pa forhdjda ljudnivéer fran tva hall. Fran E4 och befintlig
jarnvég. I de delar av omradet som &r utpekat som bostidder och centrum, och som inte utgors
av prickad mark &r ljudnivaerna acceptabla 2 meter 6ver marken. Métningar visar att
ljudnivaerna ar forhojda 15 meter 6ver marken. Detta innebér att atgarder kommer att kravas
for att ljudnivéerna for bostédder ska bli acceptabla. Bestimmelsen s1 - minst hélften av
bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot en ljudddmpad sida, garanterar att
tillrackligt med atgérder gors for att uppfylla krav pa ljudnivaer. Med ljudddmpad sida menas
att den ekvivalenta ljudnivan ej 6verskrider 55 dBA vid fasad. Inomhus far den ekvivalenta
ljudnivan ej dverskrida 30 dBA, och den maximala ljudnivén fér ej 6verskrida 45 dBA. For
innernivéerna rekommenderas vl dvervigda studier av fasader, ventilation och fonster samt
dven bostddernas planritning och utformning. Det dr for att avskédrma tillrackligt mycket sé att
riktvardet for maximala nivier inomhus inte dverskrids.

Om uteplatser anordnas i anslutning till byggnader bor den ekvivalenta ljudnivén ej
overskrida 50 dBA och den maximala ljudnivan ej 6verskrida 70 dBA. Ljudnivaerna bedéms
kunna bli acceptabla om uteplatser placeras mot dlven, med ny bebyggelse placerad mellan
uteplats och E4 och jarnvég.

Trafik och parkering

Parkering ordnas inom kvartersmark och kommer vara mojlig att anldgga inom anviandningen
P- parkering i sodra delen av planomradet. Hela anvindningsomradet ar [dmpligt att anldgga
parkering pé. Prickmarkzonen ldmpar sig enbart for markparkering. En trafikutredning har
gjort over planomradet som foreslar parkeringstalen 0,65 bilplatser per mindre ldgenhet
respektive 0,8 bilplatser per storre ldgenhet. Timra kommun anvinder sig inte av fasta
parkeringstal. Planen mdjliggor for att kunna anlidgga fler parkeringar &n vad som krévs enligt
trafikutredningens parkeringstal. Vid eventuell centrumverksamhet kan extra parkeringar i
form av gistparkeringar vara nodvéndiga.
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Trafikutredningen, som gjorts utifran en hogre exploateringsgrad, bedomer att vid
exploatering kan trafikflodet uppga till ca 1350 fordon per dygn (se bilaga 3). I och med att
det foreslas en lagre exploateringsgrad én vad trafikutredningen utgatt ifran, antas trafikfloden
bli ldgre 4n utredningen bedomer. Det forvintade trafikflodet kan forvéntas uppga till ca 1000
fordon per dygn. Forvintade trafikfloden bedoms vara hanterbar for den infrastruktur som
finns idag.

Gata for att ta sig fram med bil i omradet kommer att krdvas. Planforslaget reglerar inte var
gator ska ga, men omdojliggor inte for dem. Ambitionen dr att skapa en flexibel plan som inte
styr var framtida gator och géngstrak ska g, utan de ska kunna anpassas utifran hur
byggritten utnyttjas. Trafikutredningen foreslar att interna gator inom omradet gors smala for
biltrafik, med utrymme for oskyddade trafikanter, for att virna om utformning for hallbara
resor.

P& samma sétt som god tillgénglighet till bilplatser underléttar for bil som transportmedel, kan
god tillgénglighet till cykelparkering och cykelinfrastruktur underlitta for cykel som
transportmedel. For att uppmuntra till att anvénda cykel som fardmedel bor cykelparkeringar
vara placerade néra entréer och dérmed hellre fordelade ut till mindre utstéllningsplatser,
lattillgéngliga till respektive hus, snarare &n till storre centrerade ytor.

Geoteknik och grundlaggning

Littare byggnader bedoms kunna grundldggas pa naturligt lagrad jord utan att stabilitets- eller
sdttningsproblem foreligger. Under detaljprojekteringsskedet, nér planerade byggnadslaget ar
faststillda, kridvs kompletterande geotekniska undersokningar for framtagandet av
dimensioneringsparametrar.

Vatten, avlopp och dagvatten

Vatten och avlopp
Det planerade bostadsomradet ska anslutas till det kommunala ledningsnétet for spill- och
dricksvatten.

Dagvatten

Storsta delen av dagvattnet i omrddet rinner ut i Indalsdlven via naturligt bildade rinnvégar
och diken. En liten del av avrinningen avleds till diket 1angs Forsvéigen. Det ar onskvért att
dagvattnet fortsatt ska ledas ut i Indalsdlven for att undvika att diket langs Forsvigen blir
Overbelastat. Dagvattenutredningen visar att det finns en del lagpunkter i omradet. Vid
exploatering av omradet dr det viktigt att 1agpunkter undviks dir det inte dr 1dmpligt, s att
vatten inte samlas vid fasader pa byggnader. Av dessa anledningar blir hdjdséttningen 1
omrédet viktig. Det dr onskvirt att behélla de naturligt bildade rinnvégarna alternativt skapa
andra som gor det mojligt for dagvattnet att rinna ut i Indalsdlven (se bilaga 2).

Fordrojningséatgéarder och rinnvagar och diken har baserats pa effekter av ett 100-arsregn.
Slidnten som leder ned frdn planomradet mot Indalsdlven bestar av sandiga jordar och &r
diarmed kénslig for erosion. Fordrojningsatgirder anses darfor &ven nddvéndiga for att
undvika erosion (se bilaga 2).

Fastighetsdgaren ansvarar for omhéndertagande av dagvatten pa den egna fastigheten. Den
dagvattenatgird som rekommenderas ir att anldgga svackdiken med f6rdréjning 1 form av
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skiljevdggar/gabioner och infiltration med ev. makadammagasin i kombination med
perkolationsmagasin. Detta ger stora mojligheter till rening och f6rdrdjning genom infiltration
och sedimentation utan att anldgga ett ledningsnit under mark. Den stora mangd dversilning
pa gronytor som mojliggdrs 1 denna 16sning bedoms ge tillfredstéllande reningseffekter och
minimera belastningen pa ytvattenrecipienten. Med denna 16sning forordas dven nagon form
av erosionsskydd dér diken och rinnvdgar méter den kénsliga sldnten mot dlven. Detta dr av
stor vikt vid utsatta punkter som diken mynnar ut och dér takavlopp slédpper vid husen narmast
dlven (se bilaga 2).

Elforsorjning
Omradet ar anslutet till det befintliga el-nitet.

Elektronisk kommunikation
Bredband finns i omradet och bebyggelse inom planomradet kan anslutas till det.

Avfallshantering

Planforslaget mojliggor for att tillrackligt med utrymme finns for att fastighetsnira insamling
av avfall ska vara mojlig inom planomradet. Avfallshamtningen ska kunna ske pa ett
trafiksdkert sétt och hélla en tillrdcklig hog standard arbetsmiljoméssigt. Végen ska vara
framkomlig for sopbilar hela vigen fram till avfallsstationen.
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4. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Stads- och landskapsbild

Planforslaget innebér en visuell fordndring 1 och med att omradet idag &r en camping med lag
bebyggelse och planforslaget mojliggor for bebyggelse pa 6 vaningar. Bebyggelsen kommer
att bli synlig fran E4 samt frin Bergeforsen. Personer fran E4 bedoms inte paverkas av den
fordndrade stadsbilden. Utsikten for boende 1 Bergeforsen kommer att fordndras, men
eftersom Indalsdlven ligger mellan Bergeforsen och planomradet anses de boende inte berdras
av den forandrade stadsbilden ndmnvirt. Den nya bebyggelsen kan forvédntas byggas minst 40
meter fran befintlig bebyggelse sdder om planomradet. Boende sdder om planomradet
bedoms péverkas mest av den fordndrade stadsbilden. Fordndringen anses dock mattlig
eftersom Forsvdgen separerar den befintliga bebyggelsen och planomrédet samt att den
befintliga bebyggelsen i planomradet redan skymmer utsikten 6ver Indalsédlven. Fordndringen
stimmer 6verens med Timra kommuns intentioner om kommunens utveckling.

Naturomraden
Eftersom att omradet redan dr ianspriktaget forvintas inte planforslaget ha nigra
konsekvenser pé natur.

Vag- och gatutrafik

Planforslaget kommer med stor sannolikhet att innebdra dkad trafik i omradet. Trafikflodena
ar idag relativt laga men 1 och med den dndrade markanvindningen, fran camping till bostidder
och centrum, kan trafikméngden forvéntas 6ka. Forsvigen anses ha tillracklig kapacitet for att
hantera den eventuella 6kningen av trafikméngden.

Buller
Den 6kade trafikmingden kan komma att medfora 6kade bullernivaer i omradet. Det anses
dock vara mattlig och inte paverka nuvarande boenden i omkringliggande omraden nimnvart.

Klimat

Planomradets lokalisering underléttar for anvéindning av klimatsmarta firdmedel som cykel
och kollektivtrafik. Néarheten till kollektivtrafik gor att boende inte blir bilberoende samt
nérheten till olika samhéills- och kommersiellservice som affarer och skola gor att gang och
cykel &r ett bra alternativ.

Barnperspektiv och sociala konsekvenser

Ett genomforande av planen dér gang och cykelstrak prioriteras leder till att barn l4tt och
tryggt kan rora sig 1 omradet. Narheten till kollektivtrafiken samt kopplingarna till och fran
bostdderna dr viktiga ur ett barnperspektiv s att barn inte blir beroende av skjuts. Nérheten
till bade forskolor, grundskolor och gymnasieskola gor att omradet kan komma att bli
attraktivt for familjer med barn i olika aldrar. Anvéndningen besoksanldggning, dar det idag
bedrivs en kanotklubb, mdjliggor for idrottsutovande bland barn och ungdomar.

Omradet kan idag, med den nuvarande anvindningen, upplevas som ddsligt vissa delar av aret.
Andrad markanviindning med bade bostéider och centrumverksamhet gor att det blir rorelse i
omradet aret om. Den foreslagna markanvandningen bidrar dven till att det &r rorelse 1

omrédet under flera timmar under dygnet vilket bidrar till trygghet.
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5. GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska Fragor

Genomférandetid
Genomforandetid for planen foreslés till 5 &r fran dagen den vinner laga kraft.

Tidplan
Samrad forvintas ske under varen 2023. Granskning forvéntas ske tidig host 2023 och planen
beddms kunna antas hosten 2023.

Huvudmannaskap
Planen omfattar enbart kvartersmark.

Avtal
Avtal bedoms inte nddvindigt for planens genomforande.

Ekonomiska Fragor
Planavgift ska inte tas ut for detaljplanen. Planavgift hanteras via separat planavtal.

Fastighetsrattsliga Fragor

Fastighetsbildning

Planforslaget mojliggor for eventuell fastighetsbildning. Det finns inga bestimmelser i
planforslaget som reglerar hur fastighetsbildning ska ske eller som kriver att
fastighetsbildning méste ske. Markanvéndning for R — besoksanldggning skapar
forutsattningar for att fastighetsbildning ska vara mgjlig.

Ledningsrdtt
Planforslaget mojliggor for ledningsratt i omradet.

Avtalsservitut
22-IM1-70/1757.1
22-IM1-74/779.1
22-IM1-83/4687.1
22-IM1-94/17679.1
22-IM1-94/17679.1

6. ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Detaljplanen har upprittats i samarbete med kommunens tjanstemén inom Tillvaxt Timra,
kommunledningskontoret. Berdrda myndigheter, sakidgare och allménhet har informerats och
fatt tillfalle att limna synpunkter under samradsskedet. Inkomna synpunkter med
kommentarer redovisas ndrmare i samradsredogorelsen.

Efter samradet har planforslaget dndrats med foljande pd plankartan:
[

Samrad Planbeskrivning 18
Detaljplan for Bergeforsparken
Timra kommun



Efter samradet har planbeskrivningens text om foljande fordndrats:

7. ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

8. KVARSTAENDE SYNPUNKTER

9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare
Planforfattare ar planarkitekt Tilde Ericsson, Timrd kommun. Underlag for detaljplanen har
tagits fram av kommunens tjinsteméin samt konsulter fran Sweco.

Tilde Ericsson Olof Lindstrand
Planarkitekt Stadsarkitekt
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TIMRA KOMMUN

Kommunledningskontoret

SANDLISTA

Underrattelse om samrad for detaljplaneforslaget har skickats till foljande:

Statliga myndigheter

Lansstyrelsen Vasternorrland
Lantmaterimyndigheten
Trafikverket

Kommunala ndmnder, bolag, férvaltningar och avdelningar

Milj6- och Byggnadsnamnden
Kultur- och teknikndmnden
MittSverige Vatten och Avfall
Medelpads Raddningstjanstférbund
Sundsvall/Timra Airport

Ovriga féretag

E.ON EInat Sverige AB
Vattenfall Vattenkraft AB
Sundsvalls Elnat
Fagerviks Kanotklubb

Ovriga

Berdrda fastighetsagare enligt fastighetsforteckningen.
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