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PLANANDRINGENS HUVUDDRAG OCH KONSEKVENSER

Stadsplan S149 (2262-P88/0217/1) vann laga kraft 1988-03-16 och reglerar
markanvandningen for ett omrade i Soraker Centrum. Denna plan ar en
planandring av en del av en &ldre stadsplan, S118 (22-HAS-1133). De priméra
forandringarna i S149 berorde i den norddstra delen ett bostadsomrade (B) som
reglerades till allmant a&ndamal (A), och i den sydvastra delen utékad byggrétt for
centrumbebyggelse (Ch). | dokumentet anvénds bendamningen detaljplan istéllet
for stadsplan.

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag 2024-06-11 (KS/2024:151 § 171
Beslut om andring av detaljplan S149 for Sorakers Centrum, Soraker 30:40 m.fl)
for att &ndra befintlig detaljplan och skapa forutsattningar for utveckling av
omradet. Beslutet uppmanade till att préva mojligheten att skapa 140 - 240
bostéader i 6-8 vaningar pa Backgatan i Soraker centrum. Se karta nedan for
fortydligande kring &ndringens omfattning:




Andringen beror endast fastigheten Soraker 30:40 (se plankarta) och forandrar
sammantaget tre bestammelser: allmant andamal, punktprickning och antal
vaningar. Dessa utgar i omradet for andringen och anvandningen B - bostader
tillkommer tillsammans med bestdmmelser som reglerar hdgsta nockhojd, storsta
byggnadsarea, avstand fran fastighetsgrans samt bestammelse om markens
genomslapplighet och krav pa sanering. Vi adderar dven tva u-omraden for att
skydda befintliga ledningsratter da prickmarken utgar. Detta for att skapa
mojligheter for fortatning av bostader i Sorakers centrum.

Kommunen beddmer att den foreslagna planandringen ryms inom uppdraget for
en planandring da den aterstaller den ursprungliga markanvéandningen for
stadsplan S118. Omradet for andringen har tidigare reglerats fran bostader till
allmant andamal, darfor anser kommunen att en andring som ater tillater bostader
ar i enlighet med den ursprungliga planens syfte.

Planandringen utgar fran detaljplan S149 och stora delar av planen ar darfor i stort
sett densamma. Det ursprungliga innehallet i planbeskrivningen behaller sitt
utseende i typsnitt Courier New (Courier New), forslag pa andring av
planbestammelser markeras med rod ruta i planbeskrivningen och skrivs i typsnitt
Times New Roman.

Symbol for tydliggérande av andring:
——— Andrin j
g av detaljplan

Det &r enbart de planbestammelser som foreslas utga och tillkomma som provas i
planandringsprocessen. Tillkommande planbestammelser bedéms enligt plan- och
bygglagen (2010:900). De &ldre planbestammelserna utifran APL.

DIGITALISERING AV BESTAMMELSER

Planforslaget utgar fran gallande detaljplan da detta ar en

planéndring. For att det ska bli enkelt att tolka planen och dess dndringar

gors en digitalisering av den gamla detaljplanen. Anvandningsomraden och
egenskapsbestammelser som ingar i planen men ej omfattas av planandringen
forblir oforandrade i digitaliseringen och behaller sina befintliga formuleringar.



Teckenforklaring planbeskrivning:

Rubriker fran befintlig detaljplan S149
Text fran befintlig detaljplan S149

I *Andring av detaljplan S149 I

Ny rubrik/nytt avsnitt
Ny text —% *Andring av detaljplan S149 I

BESTAMMELSER SOM UTGAR / TILLKOMMER

Galler inom omréadet for detaljplaneandringen, fastighet Séraker 30:40.
Utgar

A - Allmant andamal

Punktprickning - Mark far icke bebyggas

Il - Hogsta vaningsantal 2 vaningar

Tillkommer

B - Bostader

h1 - Hogsta nockhojd ar 24 meter.

e, - Storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean inom anvandningsomradet
b1 - Minst 50% av marken ska vara genomslapplig

p1 - Byggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans

a1 - Startbesked far inte ges for bostader forran markfororening avhjalpts.

ur - Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar



1. PLANENS SYFTE OCH OMFATTNING = Andringav detaljplan S149

Planforslagets huvudsyfte &r att aterskapa mark for bostadsandamal i centrala
Soraker. Detta gors genom att andra anvandningsbestammelse pa redan bebyggd
mark for att mojliggora for bostéder dar forskoleverksamhet tidigare forekommit.
Markens utnyttjandegrad héjs genom en vertikal fortatning som tillater hogre
bebyggelse i centrum strategiskt placerat for att undvika skymd sikt for befintliga
bostader. | kommunens dversiktsplan &r den foreslagna markanvéandningen
tatortsomrade dar bl.a. fortatning av bebyggelse ska efterstravas. Darfor bedoms
forslaget ha stod i kommunens 6éversiktsplan. Innan den tidigare &ndringen tradde
i kraft tillat detaljplanen bostadsbebyggelse pa berord fastighet vilket ytterligare
styrker markens lamplighet for andamalet. Skalet till den tidigare andringen finns
inte langre kvar da forskolan som den tidigare andringen skapade mojlighet for nu
flyttats, och omradets tidigare anvandning som bostader far darfor skal att ater
trada i kraft.

Planens vastra omrade &r planlagt for Centrumbebyggelse och &r idag utbyggt
med matbutik, gym, vardcentral, parkering m.m. Detta omrade foreslas forbli
ofdrandrat i och med planandringen.

Figur 2. Plandndringens placering i forballande till Timra centrum, Midlanda, Soraker m.fl.



S

Soraker

Figur 3. Planomradets placering i Siraker. Detaljplaneindringens omride markerat med rott och oforindrat planomride markerat
med orange.

Planomradet ligger i Soraker centrum. Planandringen berdr fastigheten Soraker
30:40 pa Backgatan vilket bedoms vara en strategisk placering for bostader pa
grund av dess omfattande utbud av service. Platsen bedéms &ven vara lamplig for
en tatare och hogre bebyggelse i forhallande till stadsbilden.

Planandringen bedéms kunna bidra till naturlig utveckling av Sérakers centrum
och skapa forutsattningar for att moéta upp det forvantade behovet av fler bostader
i omradet med hansyn till de planerade industrietableringarna i Torshoda.

Planuppdraget som gavs 2024-06-11 (KS/2024:151 8 171 Beslut om andring av
detaljplan S149 for Sérakers Centrum, Soraker 30:40 m.fl.) och innebéar en
aterstallning av andamalet for fastigheten Soraker 30:40 fran allmant d&ndamal
tillbaka till bostader likt planens ursprungliga reglering av markanvéndningen. Se
plankarta.



2. PLANHANDLINGAR

Detaljplanedandringen hanteras med ett standardférfarande.

Planen bestar av:

- Plankarta med bestdammelser
- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse

For planprocessen finns dessutom:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Markteknisk undersékningsrapport

- Projekterings PM Geoteknik

- Féltprovtagning av jord och grundvatten

- Undersokning av betydande miljopaverkan

3. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Andring av detaljplan S149

3.1 GALLANDE PLAN

For planomradet géller detaljplan S149, lagakraftvunnen 1988.

Andring av detaljplan S149

Planomrddet &dr beldget i Sordkers centrum mellan

Centrumvdgen och Sordkers Folkets Hus. Planomradets
areal ar ca 3,8 ha och hela omradet ar planlagt

tidigare i stadsplan S 118 (73-07-12)

Planuppdraget 2024-06-1 ar planomradets andra detaljplaneandring.

o < &

Figur 4. Detaljplaneindringens omride markerat med ritt och oforindrat planomrade markerat med orange.

Andring av detaljplan S149




/ Andring av detaljplan $149

Planen angransar till planerna S118 och D142, omradet for andringen angransar
enbart till S118. S118 ar huvudsakligen planlagt for Allmant andamal och
Bostéader.

Figur 5. Detaljplanedndringens omride markerat med rtt.

3.2 STADSBILD Andring av detaljplan S149

Soraker centrum bestar av en bebyggelse pa ca 2-3 vaningar med ett fatal hogre
undantag pa 6 vaningar soder om Centrumvagen. Omradet har en blandad
karaktér av kommersiell verksamhet, service och bostéder inom centrum.
Bostadsbebyggelsen bestar i huvudsak av villatomter séder om Centrumvéagen och
lagenhetshus fran 1900-talets senare halft norr om Centrumvéagen.

I enlighet med ursprungsplanen byggdes fem tidstypiska hyreshus i tva vaningar i
omradet for detaljplaneéndringen. Dessa reglerades till anvandningsbestammelsen
A - Allmant Andamal under 80-talet for att etablera skola och forskola pa
fastigheten.

De tre norra hyreshusen placerade narmast skogen byggdes samman for
forskoleverksamhet. De tva nedre hyreshusen belagna narmre Centrumvagen
forblev fristaende, dar ett av dem bevarats i till synes originalskick medan den
andra genomgatt vissa andringar.



3.3 NUVARANDE MARKANVANDNING Andring av detaljplan S149

Planomradet &r idag bebyggt i enlighet med tidigare detaljplan och anvands for
matbutik, gym, vardcentral m.m. i planomradets vastra del och forskola i
omradets Ostra del som under 2025 skall flyttas till fastigheten Soraker 15:1 i
Soraker Centrum. Obebyggd mark bestar i huvudsak av grasmatta och hardgjorda
ytor i sydvastsluttning.

3.4 MARKFORHALLANDEN Andring av detaljplan $149

Soraker ar ett havsnara omrade med fast mark med medelhdg genomslapplighet i
jamn sydvastlig sluttning. Jorddjupet har stora variationer mellan 0-50 meter i
Soraker som helhet men planomradet har ett jorddjup mellan 0-3 meter ner till
berg. Jordarten i omradet & moran, ca 200 meter 6ster om planomradet finns
omraden med postglacial sand. Omradet har historiskt till stor del anvants som
jordbruksmark.

Soraker har inga spar av tidigare jordskred eller raviner, omradet har heller inga
kartlagda intraffade skred, ras eller 6vriga jordrorelser enligt SGI’s kartverktyg
”Vigledning ras, skred och erosion - kartlager”. I omrddet som helhet finns inga
aktsamhetsomraden for forutsattningar for skred i finkornig jordart, en analys av
SGU som aven tagit hansyn till lutning. Mellan Klingerfjarden och Sérakers
Strandpromenad finns utpekade omraden med férutsattningar for skred i finkornig
jordart, dessa omraden ligger ungefar 1 km fran planomradet.

Det finns ingen risk i omradet for att skogsbruk eller skogsstyrelsens exploatering
skulle orsaka erosion, ras eller slamstrommar enligt information fran
skogsstyrelsen via SGI:s kartverktyg. Omradet har daremot tidigare varit tackt av
salt- eller brackvatten och har darfor forutsattning for kvicklera. I nérheten av
planomradet, ca 100 meter Osterut, finns utpekade omraden med finkorniga
jordarter med forutséttning for kvicklera. Detta skall tas hansyn till i ett
projekterande stadie.

Enligt SMHI paverkas inte omradet av beréknade scenarier for framtida
medelvattenstand. Omradet paverkas inte heller av MSB:s
6versvamningskarterade vattendrag for beraknat hogsta flode klimatanpassat floéde
for slutet av seklet.
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Geoteknisk undersokning Andring av detaljplan S149

En oversiktlig geoteknisk undersdkning infor andring av detaljplanen har
genomforts av Sweco i oktober 2024 pa uppdrag av Timra kommun. Denna har
undersokt mojligheten for en byggnadshaojd pa 40 m, tillika 12 vaningar, vilket ger
god marginal till planforslagets nockh6jdhojd pa 24 m. Ur geoteknisk synvinkel
bedéms marken inom det undersokta omradet vara lamplig for den okade
exploateringsgraden samt den hogre byggnadshéjden inom foreslagen detaljplan.

Grundvatten rekommenderas att sénkas till 0,5 m under planerad schaktbotten
innan utfyllnad och packningsarbeten pabdrjas. | detta skede ska permanenta
schaktslanter stéllas 1:2,5 eller flackare. Vid anlaggning av temporéra slénter skall
’schakta sékert — Sdkerhet vid schaktning i jord” beaktas.

Vid forekomst av siltig jord kan marken antas vara flytbendgen vid vattenmattade
forhallanden och kanslig for stérningar. Detta skall beaktas under schaktarbete
och packningsarbeten samt 6ppna ytor skall skyddas mot nederbérd och
snosmaltning etc. | byggskedet ska geoteknisk sakkunnig person utfora
schaktbottenbesiktning innan fyllnadsarbeten pabdrjas for att verifiera gjorda
antagningar om jordartsforekomst. | samband med jord- och bergschaktning, samt
packning av fyllning uppkommer markvibrationer som kan paverka narliggande
anlaggningar.

Tempordara slanter skall erosionssékras under byggskedet. Permanenta slénter
skall erosionssakras vid fardigstallande.

Utredningen behandlar endast rekommendationer och synpunkter i samband med
uppréattande av detaljplan. Handlingen far ej anvandas som bygghandling,
projekteringsunderlag eller forfragningsunderlag och skall kompletteras i ett
projekterings/ bygghandlingsskede.

Se bilaga Markteknisk undersokningsrapport (MUR) Geoteknik Backgatan samt
Projekterings PM Geoteknik Backgatan.
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Faltprovtagning av jord och grundvatten Andring av detaljplan 5149

Provtagning av jord utfordes i omradet 2024-08-08 och provtagning av
grundvatten 2024-08-19 av Sweco. Analyserade jordprover visar halter som
overskrider Naturvardsverkets (2024) riktvéarden for barium och arsenik.
Grundvattenproverna visar hoga halter av bensen, benso(a)pyren, arsenik och
kvicksilver.

Riktvardet for KM ar justerat till en nivd som motsvarar naturliga
bakgrundshalter. For arsenik finns stora regionala variationer och det valda vardet
motsvarar 90-percentilen i SGU:s regionala méatningar. Det halsoriskbaserade
vardet &r ca 1/25-del av bakgrundsvardet och styrs av intag av dricksvatten och
vaxter. Da dricksvattnet kommer att vara kommunalt bedéms halsoriskerna fran
bensen, benso(a)pyren, kvicksilver och arsenik i grundvattnet férsvinna, da
grundvattnet i omradet ej skall brukas. Om vidare undersokningar utfors i
samband med framtida exploatering kan utredningar kring biotillganglighet,
lakbarhet och upptag i vaxter vara relevanta parametrar att undersoka.

For MKM styrs riktvérdet av héalsoeffekter, med dominerande exponeringsvag
intag av jord. Vid anlaggning av 6ppna ytor blir det darfor viktigt att foérhindra att
personer kommer i kontakt med fororenad mark. Vid etablering av 6ppna ytor blir
det darfor viktigt att se till att fororenad mark inte finns exponerad vid ytan. Aven
hér &r viktiga parametrar biotillganglighet och lakbarhet.

Bariummineraler binds hart till lermineral eller absorberas av hydroxider och
oxider och ar darfor inte sarskilt rorligt i mark. Styrande for riktvardet for KM och
MKM ar skydd av markmiljo.

For bade arsenik och barium beaktas inte avgangen av “fri fas” i
naturvardsverkets riktlinjer. Risken for gasbildning av dessa amnen &r darfor
mycket 1ag och bedéms inte kunna paverka inomhusluft i bostader. Den laga
risken for gasbildning i kombination med att all jord i dagen skall vara sanerad
fran fororeningar (regleras i planen av bestammelse al - Startbesked far inte ges
for bostader forran markfororening avhjalpts) gor att kommunen beddmer att
fororeningarna fran arsenik och barium efter kravstallda atgarder inte ska utgdra
risk for boende.

Se bilaga Féaltprovtagning jord och grundvatten - PM Soraker Centrum.
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3.5 KOMMERSIELL SERVICE

Omrddet forsdérjs genom befintlig service i Sorakers
centrum.

Naromradet erbjuder kollektivtrafik, matbutik, gym, idrottsplats, skola, férskola,
vardcentral, Folkets hus, lekplats, elljusspar, strandpromenad, badplats m.m. inom
gangavstand fran omradet for detaljplaneandringen. Detta starker omradets

relevans som bostadsomrade. \
Andring av detaljplan $149

3.6 VAGAR OCH TEKNISK FORSORJNING

Teknisk fOrsdrjning

Vatten och avlopp finns utbyggt inom hela omréddet.

Uppvarmning, fjarrvarme finns utbyggt inom hela
omradet.

Skyddsrum, planomradet ingdr ej i skyddsrumsort.

Vagar och trafik

Omrddet trafikfoérsdrjs fran Backgatan.

/ Andring av detaljplan S149

Omradet som berors av planandringen nas via Backgatan som ar kopplad till
Centrumvégen. Det finns idag ingen koppling for biltrafik mellan Folketshus-
vagen och Backgatan, men gangstrak finns som kopplar samman de tva gatorna.

Kollektivtrafiken i omradet ar buss 611 och buss 635 med busshallplats ca 300 m
sydvast om planomradet.

Parkeringar anordnas inom den egna fastigheten.
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3.7 MARKAGOFORHALLANDEN Andring av detaljplan S149

Planandringen beror fastigheten Soraker 30:40 som ags av det kommunala bolaget
Timrabo. Planandringen omfattar hela fastigheten Soraker 30:40 och berér inga
andra fastigheter.

3.8 PLANENS ENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planforslaget ar en detaljplanedandring och markanvandningen kommer i stort att
vara densamma. Planandringen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer
ndmnvart och anses darmed vara i enlighet med miljobalken.

Andring av detaljplan S149

14



4, PLANFORSLAG Andring av detaljplan S149

Planforslagets syfte ar att mojliggora bostader pa Timrabos fastighet Soraker
30:40 dar det tidigare varit en forskola. Planforslaget innebar en andring fran
anvéandningen A - Allmant Andamal till B - Bostader i enlighet med den
ursprungliga planens syfte. Prickmarken i omradet utgar for att istallet reglera
markens utnyttjandegrad med hjélp av bestammelse for storst byggnadsarea per
fastighet i kombination med avstandsbestammelse till fastighetsgrans. En hogre
bebyggelse med max 24 m nockhojd foreslas i det berorda omradet i linje med
gallande oversiktsplan som efterstravar en hogre byggnadshojd och fortatning i
Soraker Centrum. U-omraden tillkommer for att skydda befintliga ledningsratter
da prickmark utgar. For att sékerstélla att dagvatten ej paverkas av andringen
foreslas bestammelse som reglerar markens genomslapplighet tillkomma och en
bestammelse om sanering tillkommer for att sékra en god och lamplig
bostadsmiljo.

Forslaget bedoms vara i enlighet med langsiktig god hushallning med kommunens
mark for en god ekonomisk tillvéxt, effektiv konkurrens och utveckling av
kommunens bostadsbestand i linje med PBL 2 kap §3.

Planomradets vastra del foreslas forbli oférandrat i och med denna andring.

4.2 PLANOMRADESAVGRANSNING Andring av detaljplan $149

Omradet for planandringen avgransas till fastighetsgransen for Soraker 30:40 (se
gult omrade i karta nedan). Ovriga delar av detaljplan S149 paverkas ej av
andringen (se karta under 3.1 Gallande plan).

pal
1
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4.2 ANVANDNINGSOMRADEN OCH
EGENSKAPSBESTAMMELSER

Oférandrat planomrade markeras med orange och detaljplanedandringens omrade
markeras med rott. Orange omrade regleras av befintliga bestammelser, rétt
omrade regleras med tillkommande bestammelser i och med planandringen.

Befintliga bestammelser

§1 PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadskvarter

a) Med Ch betecknat omrade far anvadndas endast for
sddant kommersiellt, socialt eller kulturellt
andamal som har anknytning till stadsdelscentrum
och som ej kan vantas medfdra sanitar olagenhet
for narboende eller eljest stdra trevnaden.

2 mom Specialomrade

Med Es betecknat omrdde far anvdndas endast
for transformatorstation och darmed samhorigt
andamal.

16



§2 MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas.

§3 EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i rektangel betecknat omrade
far bebyggelse uppfdras med hdgst den
sammanlagda byggnadsyta i1 kvadratmeter som
siffran anger.

§4 BYGGNADS UTFORMNING

1 mom a) P4 med romersk siffra betecknat omrdde far
byggnad uppfdras med hégst det antal vaningar
som siffran anger.

b) P& med m betecknat omrade far markvaning
inredas.
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Tillkommande bestammelser Andring av detaljplan $149

B
hy 24,08, 250,p3

3040
1

Foreslagen anvandning i omradet &r B - Bostader (se 4.3).

Sex egenskapsbestammelser foreslas inom det omrade som omfattas av
planandringen.

h1 - Hogsta nockhojd &r 24 meter. Detta for att mojliggdra bostadshus i enlighet
med planuppdragets intentioner.

e, - Storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Detta resulterar i en sammanlagd byggnadsarea for fastigheten Séraker 30:40 pa
ca 3000 kvadratmeter. Detta ger goda forutsattningar for att tillskapa 240 nya
bostader, beraknat pa en genomsnittlig lagenhetsstorlek p& 80 m? BYA
(byggnadsarea), fordelat pa 8 vaningar i enlighet med planuppdragets intentioner.

80 m? BYA x 240 st lagenheter = 19 200 m? BYA
19 200 m? BYA / 8 vaningar = 2 400 m? BYA

140 - 240 bostader i 6-8 vaningar ryms enligt ovan inom 3000 m? BYA, dvs 25%
av fastighetsstorleken, och ar darfor den foreslagna bestammelsen for
planandringen.
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b1 - Minst 50% av marken ska vara genomslapplig, bestammelsen foreslas for att
radande dagvattennat i omradet ej ska dverbelastas. Bestammelsen séakerstéller att
andelen hardgjorda ytor i omradet forblir oférandrade i relation till dagslaget och
darfor inte paverkar omkringliggande fastigheter och anlaggningar med mer
dagvatten efter exploateringen &n fore exploateringen.

p1 - Byggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans foreslas for marginal
till intilliggande fastigheter och god sikt for trafik.

a1 - Startbesked far inte ges for bostader forran markfororening avhjalpts.
Faltprovtagning av jord visar halter som 6verskrider Naturvardsverkets (2024)
riktvarden for barium och arsenik. Hoga halter av barium och arsenik kan ge
upphov till negativa hélsoeffekter vid kontakt med och specifikt vid intag av jord.
Vid anlaggning av 6ppna ytor blir det darfor viktigt att det inte forekommer
fororeningar i marken. Fororenad mark ska foregas av sanering innan startbesked
kan ges for nya byggnader. Bestammelsen foreslas darfor for att sakerstalla en
sund och lamplig boendemiljé i enlighet med PBL 4 kap. 148 4.

uz - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Bestammelsen
tillkommer for att sakra befintliga ledningsratter da prickmarken i omradet utgar.

4.3 BOSTADSANDAMAL Andring av detaljplan S149

Planomradet avser mojliggdra bostadsbebyggelse for att mota det framtida
behovet av bostader i Soraker centrum. Detta gérs genom att tillata en hogre
byggnadshdjd, dvs en vertikal fortatning, sa att fler bostader mojliggors pa samma
yta. Omradet bedoms lampligt for bostadsandamal utifran detaljplanens tidigare
reglering av marken, dess strategiska placering samt stod i 6versiktsplan (2018).
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4.4 GESTALTAD LIVSMILJO Andring av detaljplan S149

Planforslaget bidrar till 6versiktsplanens (2018) vision for omradet med fler
bostéder och en hogre byggnadshojd for att fortata omradet och skapa underlag
for ett levande centrum. Oversiktsplanen pekar ut omréadet som tatortsomrade och
planforslaget gar i linje med detta. Planforslagets tillatna hojd for byggnader ar
densamma som hojden pa lagenhetshusen pa Centrumvégen 21 och
Centrumvagen 19 i centrala Soraker vilket starker Sorakers profil. Den hogre
tillatna byggnadshdjden i centrum bidrar inte enbart till en befolkningsfortatning
utan bidrar aven till en variation i livsmiljons gestaltning i Séraker.
Centrumplatsens identitet forstarks med en 0kad stadsmassighet i kontrast till
Sorakers villaomrade.

Placeringen av byggnader i planomradet styrs genom bestimmelsen “p1 -
Byggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrians” och storleken regleras
genom bestdimmelsen ”e2 - Storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean inom
anvindningsomradet”. Detta sikerstiller goda ljusforhallanden och kanslan av
oppenhet fran skolans och idrottsplatsens perspektiv da 75% av ytan forblir
obebyggd.

Med dessa bestammelser sékerstéller planldggningen att marken anvénds med
héansyn till stads- och landskapsbilden samtidigt som dess flexibilitet tar hdnsyn
till framtida férandringar i enlighet med PBL 2 kap 68.

4.5 TRAFIK Andring av detaljplan S149

Planomradet nas via Backgatan fran Centrumvagen i Soraker. Planforslagets
utbyggnad forvantas inte paverka befintlig vaginfrastruktur utdver dess kapacitet.
En trafikutredning har gjorts for omradet i samband med planeringsunderlag for
arbetet med omradets fordjupade Gversiktsplan (granskning 2025) dar
bostadsutveckling pa Backgatan ingatt i underlagets trafikalstringsberakningar.
Utredningen visar pa att den framraknade flodesméngden inte kommer skapa
framkomlighetsproblem for bostadsutvecklingen vid Backgatan. Som
komplement till detta har Trafikverkets trafikalstringsverktyg anvants som stod
for kommunens bedémning.
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5. MILJ OB EDOMNlNG Andring av detaljplan S149

5.1 UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Planandringen bedoms inte vara av sadan omfattning eller karaktar att den kan
innebara betydande miljopaverkan. Planforslaget gar i linje med syftet i gallande
detaljplan och dversiktsplan och bedéms inte strida mot nagra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planomradet ar redan till stor del
ianspraktaget och genomforande av planandringen bedéms inte medféra
betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvérden eller manniskors hélsa.

5.2 RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inom Flygplats-flyghinder influensomrade: Sundsvall-Timra
vilket ar ett riksintresse for kommunikationer. Planforslaget paverkar daremot inte
riksintresset da detaljplanen inte tillater byggnader som Overstiger gransvardet 45
m. Kélla: Trafikverket, Rapport Riksintresse fér kommunikationer Sundsvall
Timrd Flygplats, 2017-10-27, Version 1.0. Arendenummer TRV 2017/41161.
Publikationsnummer 2017:187

5.3 KULTURARV

Inom planomradet finns inga fornlamningar eller byggnadsminnen enligt
Riksantikvariedmbetet.

5.4 VATTEN OCH LUFT

Omradet ligger inom Mittsverige Vatten & Avfalls verksamhetsomrade for VA.
Dagvattnet leds bort via dagvattenledning som &gs av Mittsverige Vatten.
Omradet for planandringen bestar idag av ca 50% hardgjord yta och genom
bestammelsen b1 - Minst 50% av marken ska vara genomsléapplig sakerstaller
planandringen att omstandigheterna for dagvatten inte fordndras och darfor inte
paverkar omkringliggande fastigheter och anlaggningar med mer dagvatten efter
exploateringen an fore exploateringen. Situationen for dagvatten beddoms darfor
inte paverkas av detaljplaneandringen.

Utomhusluften beddéms inte paverkas namnvart av detaljplaneandringen.

5.5 STALLNINGSTAGANDE

Detaljplanen medfor ingen betydande miljopaverkan darfor behovs ingen sarskild
miljokonsekvensbeskrivning upprattas.
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6. GENOMFORAN DEFRAGOR Andring av detaljplan S149

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Det &r endast for de tillkommande planbestdmmelserna en ny genomférandetid
behover foreslas. Planforslaget foreslar genomférandetiden 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

Tidsplan

Samradet genomfordes 2025-01-31 — 2025-02-21. Handlingen finns tillganglig for
granskning 2025-05-26 — 2025-06-23 och planen bedéms kunna antas under
hosten 2025.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.
Avtal

Omradet ar redan utbyggt och nagot exploateringsavtal behdvs inte for
planandringen.

Ekonomiska Fragor

Planavgift ska tas ut vid bygglov.
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Fastighetsrattsliga fragor

Andring av detaljplan S149

Fastighetsbildning

Planforslaget innehaller inga fastighetsreglerade bestammelser vilket gor att
framtida fastighetsrattsliga forandringar &r mojliga. Eventuell fastighetsbildning
bekostas av fastighetsagaren.

Ledningsratt

Planomradet berdrs av féljande ledningsrétter:

Akt Rattighet | Syfte Belastar Till forman
for
22-HAS-1272.2 | Ledningsratt | Vatten och SORAKER 30:40 Timra
aviopp kommun
2262-87/39.1 Ledningsratt | Fjarrvarme SORAKER 30:40, SORAKER Timra
15:1 kommun

| enlighet med Ledningsrattslag (1973:1144) 18 omfattar ledningsratten, enligt
vad som bestams vid forréattningen, befogenheten att inom fastigheten vidta de
atgarder som behdvs for att dra fram och anvanda en ledning eller annan
anordning. Omradet aktuellt for andringen berdor tva ledningsratter for vatten och
avlopp respektive fjarrvarme. Dessa ska inte paverkas av detaljplaneandringen da
vi adderar u-omraden for att sakra ledningens skydd. I detaljplanen skapas tva u-
omraden i detaljplanens ytterkant som tacker de ledningar med allmanna intressen
men técker inte ledningar for fjarrvarme till enskild byggnad, eller ledning dragen
tvars Over fastigheten, detta for att varna detaljplanens flexibilitet och
langsiktighet med hansyn till eventuella férandringar for dragning av
ledningsratter.
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7. ANDRING EFTER SAMRAD

Det som andrats efter samrad ar foljande:

Hogsta tillatna nockhojd andrades fran 40 m till 24 m.

Bestammelse som stéller krav pa sanering av férorenad mark for tillkom.
De geologiska forutsattningarna for omradet i helhet beskrevs utforligare
under rubriken 3.4 Markforhallanden.

Text som berorde vikten av att erosionssakra slanter adderades till rubrik
3.4 Markforhallanden.

Gestaltning av livsmiljon beskrevs utforligare under rubrik 4.4 Gestaltad
Livsmiljo.

En beddmning har gjorts i uppskattad trafik planforslaget forvéntas alstra
och har adderats under rubriken 4.5 TRAFIK.

Forekomsten av bensen, benso(a)pyren och kvicksilver i grundvattnet har
fortydligats och vikten av kommunalt dricksvatten betonats.

U-omraden har adderats till plankartan for att sékra befintliga
ledningsratter.

8. ANDRING EFTER GRANSKNING

Inga dndringar har gjorts till planforslaget efter granskningen 2025-05-26 — 2025-06-23.

9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare for denna planandring ar planarkitekt Julia Aberg, Timrd kommun.
Stadsplan S118 upprattades av Alf Andersson och Iris Nilsson, planandringen
S149 uppréttades av Erik VVagn Christensen.

Julia Aberg Douglas Helsing
Planarkitekt Stadsarkitekt
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